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1.  Planungserfordernis

Die Erforderlichkeit nach § 1 Abs. 3 BauGB wird im Wesentlichen durch die plane-
rische Konzeption der Gemeinde bestimmt. Danach sind Bauleitpléne erforderlich
»-..SOWeit sie nach der planerischen Konzeption der Gemeinde erforderhch
sind“ (BVerwG, Urt. vom 7. 5.1971 - 4C 76.68 -).

Entsprechend der einschlagigen Kommentierung wird in sténdiger Rechtspre-
chung darauf hingewiesen, dass es Sache der Gemeinde sei, wie sie ihre Pla-
nungshoheit handhabe und welche Konzeption sie ihr zu Grunde lege, dass die-
Entscheidung Gber planerische Zielsetzungen eine Frage der politischen Willens-
bildung in der Gemeinde ist und nicht bloRe Rechtsanwendung sei und dass sich
die geordnete und stadtebauliche Entwicklung im Einzelfall_ nach den vorhande-
nen, hinreichend konkretisierten planerischen Willensbestatigungen der Gememde
bestimme.

Der Gesetzgeber erméchtigt die Gemeinde, die Stadtebaupolitik zu betreiben, die
ihren stadtebaulichen Ordnungsvorstellungen entspricht. Die Gemeinde besitzt
dazu ein sehr weites planerisches Ermessen; einer ,,Bedarfsanalyse“ bedarf es in-
soweit nicht. Wesentlich ist, dass dem Bauleitplan ein planerisches Konzept zu
Grunde liegt. Es kann aus dem blshengen Planungsverhalten folgen. Es reicht
hierbei aus, wenn aus der Planung auf ein Konzept geschlossen werden kann und
dies den Beteiligten und der Offentlichkeit erkennbar ist.

Nach Auffassung der Gemeindevertretung ist die Bauleitplanung in diesem Pla-
nungsfall zur Erweiterung und Umstrukturierung der in der Gemeinde Tappendorf
anséssigen ,Pferdeklinik Dr. Belz“ erforderlich, um die tierarztliche Pferdeklinik an
seinem angestammten Standort in der Gemeinde halten zu kénnen und die drin-
gend erforderlichen Umstrukturierung, die nur mit einer Erweiterung der Betriebs-
flache moglich sind, durchfiihren zu kénnen. Ohne diese Erweiterung und Um-
strukturierung ist die Fortflihrung der Pferdeklinik an dem réumlich begrenzten
Standort am ,Holnweg" Haus-Nr. 7 nicht méglich.

Die Gemeindevertretung hat auf Antrag des Vorhabenstragers, Herrn Dr. Belz,
nach § 12 Abs. 2 BauGB die Einleitung eines Bauleitplanverfahrens nach § 12
BauGB beschlossen und beabsichtigt, mit der Aufstellung des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes (VEP) Nr. 1 ,Pferdeklinik Dr. Belz“ und der parallel in Auf-
stellung befindlichen 3. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie einer 1. An-
derung des Landschaftsplanes fiir die bestehende Pferdekiinik am ,Holnweg"
Haus-Nr. 7 geeignete Erweiterungsflachen planerisch vorzubereiten.

Auf Grundlage des vom Vorhabenstrager vorgestelliten Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplanes (Gestaltungskonzeption - Variante 1) hat die Gemeindevertretung
beschlossen, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan (VEP) Nr. 1 im Einver-
nehmen mit dem Vorhabenstrager aufzustellen und die Zuléssigkeit der insgesamt
geplanten Vorhaben mittels eines Bebauungsplanes nach § 12 BauGB planungs-
rechtlich zu gewahrleisten.

Zwischen dem Vorhabenstrager und der Gemeinde Tappendorf wurde zur Durch-
fihrung und Realisierung der beantragten MaRnahmen der ,Pferdeklinik Dr. Belz"
der Durchfiihrungsvertrag erarbeitet und ist vor Satzungsbeschluss rechtsverbind-
lich durch beide Vertragsparteien unterzeichnet worden, der Art und Umfang der
Planungs- und ErschlieRungsleistungen sowie die Planungsinhalte fir beide Ver-
tragsparteien regelt.
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Ziel der Gemeinde ist es insgesamt, auf Grundlage des bestehenden Flachenut-
zungsplanes einschlieRlich seiner genehmigten Anderungen, des festgesteliten
Landschaftsplanes (1999), den behdérdlichen Vorabstimmung vom 12.9.2005 und
der Ergebnisse eines schriftlich durchgeflhrten ,Scoping-Verfahrens® gemal § 4
Abs. 1 BauGB eine stadtebaulich geordnete Ergénzung der bebauten Ortslage
von Tappendorf fir diesen Planbereich planerisch vorzubereiten.

Der von der Gemeindevertretung am 06.09.2006 in der endgultigen Planfassung
als Satzung zu beschlossene vorhabenbezogene Bebauungsplan (VEP) Nr. 1 |
,Pferdeklinik Dr. Belz" beinhaltet die ermittelten und bewerteten. Belange des Um-
weltschutzes im Rahmen der Umweltpriifung (siehe Kapitel 5. ff) sowie die sich
hieraus ergebenden boden- und planungsrechtlich relevanten Festsetzungen so-
wie die tiefbautechnischen Erfordernisse im Rahmen der nachgeordneten Ent-
wasserungs- und ErschlieBungsplanung und die Ergebnisse der Stellungnahmen
der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher Belange entsprechend der
gemeindlichen Gesamtabwagung zum Satzungsbeschluss.

Die Begriindung mit Umweltbericht wurde entsprechend der zu beschlossenen
gemeindlichen Gesamtabwégung inhaltlich und redaktionell erganzt.

2. Allgemeine Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) verpflichtet die Gemeinden, Bebauungsplane aufzu-
stellen bzw. zu dndern, um eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine
dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu ge-
wahrleisten.

~Sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich
ist, sind fur begrenzte Gebiete innerhalb der Gemeinden aus den Vorgaben des
Flachennutzungsplanes Bebauungspléne zu entwickein.

‘Die Bebauungspléne treffen als Ortssatzungen die rechtsverbindlichen Festset-
zungen fur die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke und bilden die

Grundlage fiir weitere zum Vollzug des Baugesetzbuches erforderliche Malnah-
men. : -

Ggf. kénnen auf Landesrecht beruhende Regelungen als nachrichtliche Ubernah-
men nach § 9 Abs. 6 BauGB in den Bebauungsplan (ilbernommen werden. Neben
den gesetzlichen Vorschriften des Naturschutzgesetzes (LNatSchG) kommen ins-
besondere ortliche Bauvorschriften nach § 92 der Landesbauordnung (LBO) in Be-
tracht.

3. Rédumlicher Geltungsbereich und Abgrenzung des Vorhabengebiets
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Der raumliche Plangeltungsbereich unterteilt sich in zwei Teilbereiche, in die Er-
weiterungsflache (Teilbereich 1) im Siden und in den bestehenden Betriebs-
standort (Teilbereich 2) im Norden.
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4.1

Der Teilbereich 1 wird begrenzt im Norden durch den gemeindlichen Sportplatz
und Flachen des Gemeinbedarfs (Feuerwehr), im Osten durch die Stralke ,Holn-
weg", im Slden durch die ,DorfstraRe” und im Westen durch landwirtschaftlich
genutzte Flachen.

Der Teilbereich 2 wird begrenzt im Norden durch landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen, im Osten durch die Stralle ,Holnweg", im Stiden durch die vorhandene Be-
bauung westlich der Strale ,Holnweg" und im Westen baulich und sonstig genutz-

- te ruckwartige Grundstlicksfldchen der Bebauung westlich der Stralle ,Holnweg".

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (VEP)
Nr. 1 umfalt mit seinen zwei Teilbereichen folgende Flachenfestsetzungen:

8.670 m? Sonstige Sondergebiete (SO)

3.600 m? Griinflachen
(unterschiedlicher Zweckbestimmung)

490 m? Flachen fur die Niederschlagswasserbeseitigung

1.550 m? Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(zugleich geschiitztes Biotop, Steilhang)

Planungsvorgaben

Entwicklungsgebot (§ 8 Abs. 2 BauGB)

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (VEP) Nr. 1 kann
das ,Entwicklungsgebot® nach § 8 Abs. 2 BauGB, nach dem Bebauungspldne aus
Flachennutzungsplanen zu entwickeln sind, nicht eingehalten werden.

Die fur die Ausweisung der geplanten Erweiterungsflache und der bestehende Be-
triebsstandort der ,Pferdeklinik Dr. Belz" sind im geltenden Flachennutzungsplan
der Gemeinde Tappendorf einschlieRlich der genehmigten Anderungen als Fl&-
chen fUr die Landwirtschaft dargestellt.

Die Gemeindevertretung hat zur Einhaltung des ,Entwicklungsgebots" daher paral-
lel zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan (VEP) Nr. 1 die Aufstellung der 3.
Anderung des Flachennutzungsplanes und zugleich die Aufstellung einer 1. Ande-
rung des Landschaftsplanes nach § 6 Abs. LNatSchG beschlossen. Die Verfah-
rensschritte wurden fir die betreffenden Planungen im Parallelverfahren durchge-
fuhrt. Fir die 3. Anderung des Fléchennutzungsplanes liegt zwischenzeitlich die
Genehmigung des Innenministeriums vor. Die 1. Anderung des Landschaftsplanes
wurde ‘'mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 15.03.2006 entsprechend der
gemeindlichen Abwéagung nach § 6 Abs. 3 LNatSchG festgestellt und der unteren
Naturschutzbehdrde zur abschlieRenden Stellungnahme vorgelegt.

Gem. Artikel 1 Abs. 1 der ,LVO zur Ausfiihrung des BauGB - vom 26.03.1998"
entfallt die Genehmigungspflicht fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
(VEP) Nr. 1 gegenilber dem Landrat des Kreises Rendsburg-Eckernférde nur
dann, wenn der VEP Nr. 1 erst nach Rechtskraft der 3. Anderung des Flachennut-
zungsplanes bekannt gemacht wird.
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4.2

4.3

Ziéle der Raumordnung und Landesplanung (§ 1 Abs. 4 BauGB)

GemaR § 1 Abs. 4 BauGB besteht flr die Gemeinden eine Anpassungspflicht an
die Ziele der Raumordnung und Landesplanung, d.h. Bedenken aus Sicht der
Landesplanung unterliegen nicht der gemeindlichen Abwé&gung nach § 1 Abs. 7
BauGB,

Im Rahmen eines ersten Behérdengesprachs vor Ort am 19.09.2005 diese Pla-
nungsaufgabe betreffend wurde seitens der zustandigen Landes- und Kreisabtei-
lungen das gemeindliche 'und zugleich vorhabensbezogene Planungsziel zur Um-
strukturierung und Erweiterung der ,Pferdeklinik Dr. Belz" positiv zur Kenntnis ge-
nommen.

Mit Erlass der Abteilung Landesplanung im Innenmlnlstenum des Landes S-H vom
11.10.2005 wurde bestatigt, dass die gemeindlichen und vorhabensbezogenen
Planungsabsichten im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (VEP)
Nr. 1 und der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes den Zielen der Raumord-
nung und Landesplanung nicht entgegenstehen.

1. Anderung des Landschaftsplanes
(§ 1a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6 LNatSchG)

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (VEP) Nr. 1 und
der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes fir die zuvor beschriebenen Berei-
che und den damit verbundenen veranderten Planungsabsichten der Gemeinde
Tappendorf sind Anderungen des festgestellten Landschaftsplanes der Gemeinde
Tappendorf verbunden.

Aufgrund der Anderungen zu den gemeindlichen Planungszielen des Land-.
schaftsplanes war nach fachlicher Beurteilung durch die untere Naturschutzbehér-
de eine Anderung des Landschaftsplanes fiir den Planbereich der 3. Anderung
des Flachennutzungsplanes erforderlich. Die 1. Anderung des Landschaftsp!anes
umfasst den Bereich der o.g. Fldchennutzungsplananderung.

Fur diese Anderungen, die eine wesentliche Anderung der landschaftsplaneri-
schen Zielsetzungen und Inhalte des festgestellten Landschaftsplanes darstellen,
wurde die Durchfilhrung eines eigenstandigen Verfahrens unter Beteiligung der
Naturschutzverbsnde, der Trager 6ffentlicher Belange und der Offentlichkeit nach
§ 6 Abs. 2 und 3 LNatSchG erforderlich.

Durch die frihzeitige Einbindung der Ergebnisse und der Konfliktdarstellung aus
der ortlichen Landschaftsplanung konnten die plangebietsbestimmenden Land-
schaftselemente und -strukturen eine fur das geplante Sondergebiet, Teilbereich
1, wirtschaftliche ErschlieBungsfahigkeit und Grundstlicksnutzung frithzeitig be-
rucksxchttgt werden und entsprechende MaRRnahmen zur Eingriffsvermeidung und
-minimierung, insbesondere zur Neugestaltung des Landschaftsbildes und der
Ortsrander sowie zu den Méglichkeiten der Kompensation fir die verbmdhche
Bauleitplanung aufgezeigt werden.

Die Belange des Naturschutzes auf Uberértlicher Planungsebene. werden mit den
gemeindlichen und vorhabensbezogenen Planungsabsichten nicht berihrt.
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Gemeinde Tappendorf - Vorhabenbezogener Bebauungsplan (VEP) Nr. 1

Teil 1. - Begriindung mit Umweltbericht LPferdeklinik Dr. Belz"

5.

5.1

5.1.1

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege auf értlicher Pla-
nungsebene wurden im Rahmen des vorgenannten grinordnerischen MaRnah-
menkonzeptes innerhalb der Planungskonzeption zum Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan beriicksichtigt und im vorhabenbezogenen Bebauungsplan (VEP) Nr. 1
nach § 9 Abs. 1 BauGB und § 92 LBO festgesetzt sowie im Durchfilhrungsvertrag
zusétzlich bzw. erganzend geregelt.

Umweltbericht

Einleitung

Vorhabensbeschreibung - Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (VEP) Nr. 1

Die Gemeindevertretung hat auf Antrag des Vorhabenstragers, Herrn Dr. met.
vet. Jérg-Peter Belz, nach § 12 Abs. 2 BauGB die Einleitung eines Bauleitplan-
verfahrens nach § 12 BauGB beschlossen. ‘

Auf Grundlage des vom Vorhabenstrager (mit Stand vom 19.09.2005) vorge-
stellten Planungsvorstellungen als Vorhaben- und ErschlieRungsplanung hat
die Gemeindevertretung die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes (VEP) Nr. 1 ,Pferdeklinik Dr. Belz* parallel zu der Aufstellung einer 1.
Anderung des Landschaftsplaner sowie einer 3. Anderung des Flachennut-
zungsplanes beschlossen, um fur die bestehende Pferdeklinik am ,Holnweg"
Haus-Nr. 7 geeignete Erweiterungsﬂachen planerisch vorzubereiten und pla-
nungsrechtlich zu gewéhrleisten. Diese Erweiterung soll auf einer bisherigen
Grinlandflache (Pferdeweide) westlich ,Holnweg" und nérdlich der ,Dorfstraie"
oberhalb eines Steilhangs erfolgen.

Zwischen dem Vorhabenstrager und der Gemeinde Tappendorf wurde paralle!
zur Beteiligung der Tréger &ffentlicher Belange der Durchfiihrungsvertrag erar-
beitet, der Art und Umfang der Planungs- und ErschlieRungsleistungen sowie
die Planungsinhalte mit Bereitstellung der erforderlich werdenden Ausgleichs-
flache und ggf. Durchfihrungsfristen / Bauabschnitte fiir beide Vertragsparteien
regein soll. Der Durchfiinrungsvertrag wurde nach Durchfihrung der Beteili-
gungsverfahren und unter Beriicksichtigung des sich auch den Beteiligungsver-
fahren ergebendem Abwéagungsergebnisses vor dem Satzungsbeschluss von
beiden Vertragsparteien rechtsverbindlich unterschrieben.

Der Plangeltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (VEP) Nr.
1 ,Pferdeklinik Dr. Belz" unterteilt sich in zwei raumlich von einander getrennte -
Teilbereiche, der Erweiterungsfléache (Teilbereich 1) und dem bestehenden Be-
triebsstandort (Teilbereich 2), die in funktionaler und betriebstechnischer Ver-
bindung mit einander stehen.

Ziel der Gemeinde ist es, auf Grundlage des bestehenden Flachenutzungspla-
nes einschlieRlich seiner genehmigten Anderungen, des festgestellten Land-
schaftsplanes (1999), den behérdlichen Vorabstimmung vom 12.9.2005 und
der Ergebnisse eines schriftlich durchgefuhrten ,Scoping-Verfahrens* gemag
§ 4 Abs. 1 BauGB eine stédtebaulich geordnete Ergénzung der bebauten Orts-
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Gemeinde Tappendorf ' Vorhabenbezogener Bebauungsplan (VEP) Nr. 1

Teil I. - Begriindung mit Umweltbericht .Pferdeklinik Dr. Belz*

5.2.1

5.1.21

lage von Tappendorf planerisch vorzubereiten und vorhabenbezogenen zu ge-
wabhrleisten.

Die ,Pferdeklinik Dr. Belz“ besteht bisher auf dem Flurstiick 5/1, Flur 4, Gemar-
kung Tappendorf, ,Holnweg" Haus-Nr. 7. Der Betriebsstandort soll erhalten
bleiben. Teile der Pferdeklinik sollen auf das Flurstuck 19/7, Flur 4, Gemarkung -
Tappendorf, verlegt werden. Es sollen hier eine Longierhalle, eine Lagerhalle,
eine Isolierstation und ein Betriebsleiterwohnhaus errichtet werden. Hinzu
kommen Lagerflachen, Auslaufflichen und Kfz-Stellplatze sowie Flachen flr
die Regenwasserriickhaltung und -behandlung.

Die bauliche Erweiterung ist fur die ,Pferdeklinik Dr. Belz* im Zuge einer drin-
gend notwendigen Umstrukturierung der tierarztlichen und gesundheitstechni-
schen Betriebsablaufe notwendig.

Erforderlich werdende flachenhafte Kompensationsmanahmen aufgrund von
Eingriffen in die Schutzgliter werden auRerhalb des Plangeltungsbereiches in-
nerhalb des Gemeindegebiets vorgesehen und planungsrechtlich festgesetzt.

Die Verkehrsanbindung erfolgt direkt an die StralBe ,Holnweg". Neue éffentliche
Verkehrsflachen werden daher nicht erforderlich. '

Zu den Planungsabsichten fand eine Beteiligung der Behérden gemaf § 4 Abs.
1 BauGB statt, durch die die Behorden (iber die Planung informiert wurden
auch in Hinblick auf den Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB (so genanntes ,Scoping®).

In diesem ,Scoping" wurden schriftliche Stellungnahmen erbeten. Es wurden

keine grundsatzlichen Bedenken gegen die gemeindlichen und vorhabensbe-
zogenen Planungsabsichten vorgebracht.

Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen
und ihre Bedeutung fiir die Bauleitpldane

Fachplanungen

'Der Landesraumordnungsplah (1998, Teilfortschreibung 2004) beinhaltet

folgende Angaben:
Thema Bedeutung fur den Bauleitplan
o Lage im Naturpark Aukrug o Keine
o Tappendorf liegt am nordwestlichen o Keine
Rand eines ,Raums mit besonderer
Bedeutung fur Natur und Landschaft"
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Gemeinde Tappendorf Vorhabenbézogener Bebauungsplan (VEP) Nr. 1
Teil I. - Begrindung mit Umweltbericht _ ,Pferdeklinik Dr. Belz"

Der Regionalplan fir den Planungsraum I (Schleswig-Holstein Mitte,) - Kreis-
freie Stadte Kiel, Neuminster, Kreise Plén und Rendsburg-Eckernférde (Fort-
- schreibung 2000) beinhaltet folgende mdglicherweise relevanten Darstellungen:

Darstellung ' Bedeutung fur den Bauleitplan
o Tappendorf liegt im Bereich des o Keine; die Planung dient
Unterzentrums Hohenwestedt der Anpassung an ortliche
, Gegebenheiten
o An den Réndern von Tappendorf o Die landschaftliche
bestehen ,Gebiete mit besonderer Situation ist in der Planung
Bedeutung fur Natur und Landschaft” zu beachten

Der Fldchennutzungsplan der Gemeinde Tappendorf einschlieBlich der ge-
nehmigten Anderungen beinhaltet folgende Darstellungen: '

Darstellung Bedeutung fir den Bauleitplan

o Die Flache fur die Erweiterung der o Der geltende Flachennut-
Pferdeklinik ist als Flache fur die zungsplan ist an die Ziel-
Landwirtschaft dargestelit. setzung der Erweiterung

der Pferdeklinik anzupas-
sen -

o - Die Bebauungen und Nutzungen o Der bauliche Bestand und
westlich ,Holnweg" einschlieBlich die Flache fur Gemeinbe-
dem vorhandenen Standort der darf sollen in die 3. Ande-
Pferdeklinik sind als Flachen fur rung des Flachennutzungs-
die Landwirtschaft dargestellt. planes einbezogen werden

Landschaftsprogramm (1999):

Darstellung Bedeutung fur den Bauleitplan

o Lage auBerhalb am Rand eines o Keine
Wasserschongebiets fir das Wasser-
werk Hohenwestedt ’

o Lage im Naturpark Aukrug o Keine
o Lage in einem ,Schwerpunktraum o Konkretisierung im Land-
des Schutzgebiets- und Biotopverbund- schaftsrahmenplan pri-
systems der landesweiten Planungs- fen und beachten
ebene
Der Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum Il - Kreise Rendsburg -

Eckernférde und Plon, kreisfreie Stadte Kiel und Neumuinster (2000) beinhaltet
folgende Darstellungen :

Tappendorf - VEP-1  Pferdeklinik Dr. Belz" - Teil 1. - Begrindung mit Umweltbericht  Biro far integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS - § 13



Gemeinde Tappendorf

Vorhabenbezogener Bebauungsplan (VEP) Nr. 1

Teil I. - Begriindung mit Umweltbericht

,Pferdeklinik Dr. Belz"

Darstellung

Bedeutung fiir den Bauleitplan

o AuBerhalb der Ortslage ist ein

Lage nordéstlich auRerhalb des
Wasserschongebiets Hohenwestedt

Lage stdlich auRerhalb der Gebiete mit
besonderen ékologischen Funktionen;
Lage auRerhalb der Gebiete mit
besonderer Eignung zum Aufbau eines
Schutzgebiets- und Biotopverbund-
systems

Ochsenweg als iberrégionaler Rad—
und Wanderweg lauft durch die
Gemeinde

_Lage im Naturpark Aukrug

geplantes Landschaftsschutzgebiet
dargestellt

Nordlich des Dorfes besteht ein
Geotop (Nr. 13.2) als Moréne der
‘Warthe-Kaltzeit, die die aus Osten /
Slidosten gerichtete GletscherflieR-
richtung beweist.

o Keine

Keiné, _
die Flachen werden
nicht betroffen sein

Keine,
der ,Holnweg" wird
nicht verandert

Keine

Keine, die Flachen wer-
den nicht beriihrt

Das Geotop wird nicht be-
troffen. Der Steilhang

im Suden des Plangel-
tungsbereiches wird
erhalten.

Der festgestellte Landschaftsplan der Gemeinde Tappendorf (1999) beinhaitet
im Lageplan ,Planung” folgende Darstellungen:

Darstellung Bedeutung fiir den Bauleitplan

o Die Flache fur die Erweiterung der
Pferdeklinik ist als Flache fur die
Landwirtschaft dargestelit.

o Anpassung der Planung
ist erforderlich.

Nordlich davon besteht der Sportplatz
in einer Gemeinbedarfsflache mit einer
einzelnen baulichen Anlage (Feuerwehr)

Beachtung der
angrenzenden
Flachenfunktionen.

o Die sonstige heutige Bebauung o Beachtung des Bestan-
westlich ,Holnweg" ist im LP nicht des bei der Gesamtbe-
verzeichnet trachtung der Planungs-

vorhaben

o Am ,Holnweg" ist ein Knick eingetragen o Beachtung bei der

' ' Planung, Erhaltung

o Der Steilhang im Stiden des Gebietes o Beachtung bei der

ist als Biotop 14 verzeichnet;

Planung, Erhaltung
Biotop gemanR § 15a LNatSchG '

Die Gemeinde Tappendorf hat auf Grundlage einer Abstimmung mit der unte-
ren Naturschutzbehérde parallel zur 3. Anderung des Flachennutzungsplanes
und des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (VEP) Nr. 1 die 1. Anderung
des Landschaftsplanes durchgefiihrt.
Tappendorf - VEP-1 Pferdeklinik 6r_ Belz* - Teil {. - Begriindung rr;E( Umweltbericht
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Gemeinde Tappendorf
Teil I. - Begriindung mit Umweltbericht

Vorhabenbezogener Bebauungsplan (VEP) Nr. 1
LPferdeklinik Dr. Belz"

5.1.2.2 Fachgesetze

Flr die Planung sind folgende Fachgesetze bedeutend:

Gesetz

Bedeutung fiir den Bauleitplan

BauGB'

-und der 3. Anderung des Flachennut-

Grundlage fur die Erstellung‘des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1

zungsplanes fur die zu treffenden
Aussagen, Darstellungen und
Festsetzungen zur Sicherung einer
stadtebaulich geordneten Entwicklung

Anpassungspflicht an die Ziele der
Raumordnung und Landesplanung

LBO

Grundlage fur értliche Bauvorschriften
nach § 92 Abs. 4 zur dufleren Gestaltung
baulicher Anlagen und ggf. zur Sicherung
bzw. Neuherstellung des Orts- und Land-
schaftsbildes

BNatSchG

Grundlage fur das LNatSchG; beziglich
der speziellen planerischen Belange wird
auf das LNatSchG bezug genommen (s. u.)

§ 10 Abs. 2: Beachtung von Vorkommen
besonders geschiitzter Arten

Strategische Um-
weltprifung (SUP)
gem. §§ 14e ff.
UVPG und Um-
weltprifung (UP)
gem. § 2 Abs. 4
BauGB bei paral-
leler Aufstellung
von Landschafts-
und Bauleitplanen
(Erlass des
MLUIR S-H vom
19.9.2005)

Es kann ein inhaltlich gemeinsamer
Umuweltbericht fur den vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan und fir die
FNP-Anderung erstellt werden, wobei
Inhalt und Detaillierungsgrad des
Umweltberichts grundsétzlich auf den
Bebauungsplan ausgerichtet werden
solite und in der Begriindung zur
FNP-Anderung eine entsprechende
Abschichtung erfolgen solite.

Biotopverordnung
vom 13.1.1998

Erfassung der vorhandenen Biotope /
Strukturen im Rahmen der Biotoptypenkar-
tierung

Verhéltnis der
naturschutzrecht-
lichen Eingriffsre-
gelung zum Bau-
recht (Erlass vom
03.07.1998)

Darlegung der Grundlagen fur die Anwen-
dung der Eingriffsregelung

Vorgabe von Berechnungsmodalitaten zur
Ermittlung des erforderlichen Ausgleichs /
Ersatzes '
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Gemeinde Tappendorf

Vorhabenbezogener Bebauungsplan (VEP) Nr. 1

Teil I. - Begriindung mit Umweltbericht

5.2

5.2.1

5.2.1.1

LPferdeklinik Dr. Belz"

Gesetz

Bedeutung fur den Bauleitplan

o LNatSchG

§ 1 beinhaltet die Ziele und Grundsétze des
Naturschutzes und der Landschaftspflege.
§ 1 Abs. 2 fuhrt dezidiert einzelne Ziele zu
den einzelnen Schutzgltern auf

§ 3 stellt klar, dass die Stellen / Trager 6f-
fentlicher Verwaltung die Ziele des Natur-
schutzes mit zu verwirklichen haben '

Abschnitt 1l (§ 4 bis 6a) befasst sich mit der
Landschaftsplanung

§ 8a regelt das Verhéltnis zum Baurecht

§§ 15a und 15b listen gesetzlich geschitz-
te Biotope auf

o BBodSchG

Findet Anwendung, sofern ,.... 9. Vorschrif-
ten des Bauplanungs- und Bauordnungs-
rechts, ... Einwirkungen auf den Boden
nicht regeln.”

(§ 1 Abs. 1 BBodSchG)

o LWG

- ser

Klarung der Frage, ob Gewasser vorhan-
den bzw. betroffen sind

Schadlose Ableitung von Oberflachenwas-

o Bundesimmissi-

Beachtung mdéglicher Larm- und

onsschutzgesetz Schadstoffimmissionen
vom 30.6.2005
o DIN 18005 * Grundlagen und Hinweise;
"Schallschutz im Festlegung von Orientierungswerte
fur Beurteilungspegel - '

Stadtebau"

Schutzgut Mensch

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme und Bewertung

Im und am Plangeltungsbereich der beiden Teilbereiche sind bereits Wohn-
und Arbeitsstétten vorhanden. So besteht innerhalb des Plangeltungsbereiches
(Teilbereich 2) die Pferdeklinik mit einer Betriebsleiterwohnung.

Stdlich davon schlieflen sich 2 Grundstiicke mit einer gemischten Wohn- und
Gewerbenutzung an. Es folgt eine Flache fiir Gemeinbedarf, auf der das Ge-
badude der Freiwilligen Feuerwehr und ein Sportplatz liegen.

Auf der Flache fur die geplante Erweiterung der Pferdeklinik sind keine Wohn-
gebadude vorhanden, jedoch bestehen hier altere Siloplatten aus der bisherigen
landwirtschaftlichen Nutzung und ganz am Westende ein Stallgebaude.
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Gemeinde Tappendorf Vorhabenbezogener Bebauungsplan (VEP) Nr. 1 |

Teil I. - Begriindung mit Umweltbericht. .Pferdeklinik Dr. Belz"

5.21.2

Ostlich des Plangeltungsbereiches bestehen vor allem Grundstiicke mit Wohn-
nutzung. Sudlich der Flache liegt der dltere Dorfbereich mit einer gemischten
dorflich-landlichen Bebauung. Dabei wurden im Rahmen der frihzeitigen Be-
hérdenbeteiligung zur 3. Anderung des Flachennutzungsplans (,Scoping”) mit
den zustandigen Behdrden auch die méglichen Wirkungen landwirtschaftlicher
Betriebe mit Tierhaltung auf den Plangeltungsbereich hlnterfragt da z. B. Ge-
ruchsimmissionen auftreten konnten. :

Im Westen und Norden grenzt die offene Feldmark an.

Bewertung :

Die Flachen werden bereits zum Grof&tell intensiv von Menschen genutzt, denn
es sind bereits bebaute Flachen fur Wohnen und Gewerbe eingeschlossen.
Weitere Bauflachen grenzen im Osten und im Stiden an.

Von den zusténdigen Fachbehérden (Staatliches Umweltamt Kiel, Landwirt-
schaftskammer S-H und Kreis Rendsburg-Eckernférde) wurden keine Beden-
ken gegen die Planungsabsichten im Rahmen des durchgefiihrten ,Scoping-
Verfahrens” und in den nachfolgenden Beteiligungsverfahren nach BauGB vor-
gebracht, so dass die Gemeinde von einer Vertraglichkeit der Nutzungen aus-
gehen kann. Diese Planungsauffassung wurde durch die Stellungnahmen im
Rahmen des Beteiligungsverfahrens (§ 4 Abs. 2 BauGB) besttigt.

Es sind keine Hinweise bekannt bzw. im Rahmen der Beteiligungsverfahren
keine konkreten Hinweise bekannt gemacht worden, die eine relevante Larm-
beeintrachtigung des Vorhabengebiets befuirchten lassen, da weder durch Ge-
werbebetriebe noch durch Verkehrsanlagen in relevantem MaRe Larmimmissi-
onen zu erwarten sind.

Der Sportplatz wird nicht fur einen regelmaRigen Trainings- oder Wettkampfbe-
trieb genutzt und ist in seiner Nutzung als sozialadéquat einzustufen. Vertiefen-
de larmtechnische Untersuchungen wurden daher nicht durchgefuhrt und im
Rahmen der frihzeitigen Behérdenbeteiligung auch nicht fur erforderlich erach-
tet. Dieses wurde im Rahmen der nachfolgenden Beteiligungsverfahren besta-
t|gt

Relevante Geruchsimmissionen sind nicht bekannt oder im Rahmen der Betei-
ligungsverfahren zu den beiden Bauleitplanungen bekannt gemacht worden.

Schutzgiiter Tiere und Pflanzen

Im Rahmen der Gelandekartierung (15.07.2005) wurden folgende Biotoptypen
festgestellt:

¢ Ackerflachen : nérdlich und westlich auBerhé!b des Geltungébereichs
e Grinland im Siiden innerhalb des Plangeltungsbereichs (Teilbereich 1)

¢ Steilhang im Binnenland : am Sidrand des Plangeltungsbereichs (Teilbe-
reich 1)

¢ Knicks : am ,Holnweg§ und gliedernd entlang der Grundstiicks- und Nut-
zungsgrenzen (Teilbereiche 1 und 2)
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Gemeinde Tappendorf Vorhabenbezogener Bebauungsplan (VEP) Nr. 1
Teil I. - Begrindung mit Umweltbericht ‘ .Pferdeklinik Dr. Belz"

e Feldgehdlze : auf dem Steilhang an der Stdkante des Plangeltungsbereichs
(Teilbereich 1) :

¢ Pragende Grolbdume sind in dem o. g. Feldgehélz auf und an dem Steil-
hang vorhanden (vgl. Lage- und Héhenplan als amtliche Planunterlage zum
VEP Nr. 1)

e . Siedlungsbiotope bestehen im nérdlichen Teilbereich (2) des Plangeltungs-
bereiches in Form der Bebauung der bestehenden Pferdeklinik. ,

Hinweise auf Vorkommen seltener und besonders zu schitzender Pflanzenar-
ten liegen nicht vor bzw. wurden im Rahmen der Beteiligungsverfahren zu die-
sen beiden Bauleitplanungen nicht bekanntgemacht.

Fur das Bearbeitungsgebiet sind keine Hinweise auf Vorkommen geschutzter
oder schitzenswerter Tierarten vorhanden (zu § 10 BNatSchG). Im Rahmen

 des ,Scoping” wurden keine Hinweise auf besondere Tierartenvorkommen ge-
geben. Diese Einschatzung wurde durch die Stellungnahmen im Rahmen des
Beteiligungsverfahrens (§ 4 Abs. 2 BauGB) bestétigt.

Schutzgebiete gemal §§ 17 - 20 LNatSchG sind im und am Plangeltungsbe-
reich nicht vorhanden.

Im oder am Vorhabengebiet sind keine ausgewiesenen oder gemeldeten Fla- .
chen des Programms NATURA 2000 vorhanden; da heiRt, es sind keine FFH-
Gebiete, keine prioritédren Lebensrdume und keine EU-Vogelschutzgebiete vor-
handen. Vorkommen prioritarer Arten sind ebenfalls nicht bekannt.

Bewertung :
Von den o. g. vorkommenden Biotoptypen sind Ackerflachen, Grinland und die

Siedlungsbiotope von allgemeiner Bedeutung fir Natur und Landschaft. lhnen
kommen keine heraus zu stellenden Funktionen zu.

Der Steilhang im Binnenland ist ein gemaR § 15a LNatSchG gesetzlich ge-
schiitztes Biotop. Ihm kommt eine sehr hohe Bedeutung zu. Die Bedeutung
schlielt die Wertigkeit des auf dem Hang stockenden Feldgehdlzes und der
pragenden Groflbdume (ab ca. 0,6 m Stammdurchmesser) ein. Der Biotop-
komplex nimmt im Vorhabengebiet (Teilbereich 1) eine besondere Stellung ein
und bedarf der nachhaltigen Erhaltung.

Knicks sind gemaf § 15b LNatSchG gesetzlich geschiitzte Biotope. Auch ihnen
kommt eine sehr hohe Bedeutung im Naturhaushalt zu.

‘Dem Gebiet kommt insgesamt eine allgemeine Bedeutung fur die Tierwelt zu
aufgrund der bestehenden Stérungen aus angrenzenden Bau- und Verkehrs-
flachen. Ausnahmen hiervon kénnen der Steilhang im Stden und die Knicks
bilden.

Der Steilhang weist aufgrund der Stidexposition eine Eignung als Lebensraume
fur warmebedurftigere Arten auf. Hinzu kommt, dass auf der Flache mehrere
Altbdaume wachsen, die aufgrund ihrer Grée und des Totholzanteils eine Viel-
zah! von Nieschenlebensraumen bieten. Sie haben ebenso wie Knicks ein ho-
hes faunistisches Potenzial.
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Gemeinde Tappendorf Vorhabenbezogener Bebauungsplan (VEP) Nr. 1
Teil I. - Begriindung mit Umweltbericht ,Pferdeklinik Dr. Belz"

5.2.1.3 Schutzgut Boden

Nach der geologischen Karte Blatt 1824 ,Holtorf* liegt der Bereich auf einer
warthezeitlichen Moréane, die im stdlichen Teilbereich aus sandigem Material
besteht, das im mittleren und nérdlichen Teilgebiet auch tonig ist. An der Sud-
seite des Vorhabengebiets (Teilbereich 1) besteht ein steil zur Dorfstralle abfal-
lender Morénenhang.

Im Vorhabengebiet sind keine geowissenschaftlich schiitzenswerten Objekte
vorhanden. Der.im Landschaftsrahmenplan als Geotop verzeichnete Morénen-
hang ist nérdlich des Dorfes eingetragen.

Das Vorhabengebiet weist eine bemerkenswerte Topographie auf, denn durch
die Moranenkuppe wenig nordwestlich des Geltungsbereichs (ca. +74 m NN)
und den Steilhang mit Héhenunterschieden von ca. 10 bis 12 m (ca. +64 bis
+65 m NN oberhalb und ca. +53 bis +55 m NN unterhalb) w1rd ein insgesamt
stark reliefiertes Gelande Uberplant.

Die Bodenkarte gibt fur den stdlichen Teil des Vorhabengebiets (ca. Flurstiick
19/7 mit bisheriger Griinlandfldche) Eisenpodsol aus FlieRerde Uber Sand an.
Fur die nérdlich anschlieBenden Flachen wird Eisenpodsol aus FlieRerde Uber
Geschiebelehm mit stellenweisem Stauwassereinfluss benannt.

Die natlrlichen Béden wurden im Bereich der Zufahrten und dér bestehenden
Bebauungen veréndert. Der benachbart gelegene Sportplatzbereich wurde ni-
. velliert und hlerfur zumindest teilweise aufgeschiittet.

Bewertung :

Der Steilhang ist von besonderer Bedeutung; er ist als Biotop gemaf& § 15a
LNatSchG zu bezeichnen (= Steilhang im Binnenland - Code gemaR LP-VO =
XXh, vergl. oben in Kap. 5.2.1.2). Der Hang hat eine hohe Bedeutung zur Ver-
deutlichung der regionalen Naturgeschichte.

Die Flachen sind ansonsten beziglich der Geologie von aligemeiner Bededtung
fur Natur und Landschaft, da abgesehen vom Stellhang keine besonderen geo-
logischen Verhaitnisse vorliegen.

Das Gelande ist im Teilbereich 1 von hoher Bedeutung bezuglich der Topogra-
phie. Die Hangneigungen und Héhenunterschiede sind bei der Planungskon-
kretisierung in besonderem Male zu beachten.

Das Vorhabengebiet gehért noch zu einer Kuppenlage. Die Sichtbeziehungen
sind nach Siden, Osten und Norden durch. bestehende Gehélzbestande und
Bebauungen begrenzt.

Nach Westen hingegen bestehen freie Sichtbeziehungen. Hier kénnen bei Be-
bauungen gegebenenfalls starkere Raumwirkungen neuer Geb&dude entstehen.

Die Flachenanteile mit unverdnderten Bdden sind relativ gering. Schédliche
Bodenveranderungen und Altlasten(-verdachts-)flachen sind nicht bekannt und
im Rahmen der zu den beiden Bauleitplanungen durchgefiihrten Beteiligungs-
verfahren auch nicht bekannt gemacht worden.
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Gemeinde Tappendorf’ Vorhabenbezogener Bebauungsplan (VEP) Nr. 1

Teil 1. - Begriindung mit Umweltbericht - - ,Pferdeklinik Dr. Belz"

5.21.4

5.21.5

Es handelt sich insgesamt um Béden mit allgemeiner Bedeutung, da keine be-
sonders seltenen oder sonst wie schiitzenswerte Bodentypen vorhanden sind.

Als Vorbelastungen sind die durch Nutzungen und Bebauung bereits verander-
ten Béden zu bezeichnen. Dabei kommen im Gebiet Teil- und Vollversiegelun-
gen vor.

Bezuglich der Eingriffsregelung werden die durch bauliche Anlagen bestehen-
den Versiegelungen (Teilbereich 1) positiv angerechnet, da es ein Ziel der Pla-
nung ist, positive Effekte eines Flachenrecyclings zu nutzen und zu wirdigen.

Schutzgut Wasser
Innerhalb des Vorhabengebiets sind keine Oberflichengewdésser vorhanden.

Gemal der Bodenkarte sind keine oberflichenah anstehenden Grundwasser-
verhéltnisse anzunehmen, wobei das stellenweise maégliche Stauwasser tber
lehmig / tonigen Schichten hier nicht als Grundwasser im engeren Sinn ver-
standen wird. .

Bewertung :

Das Vorhabengebiet ist von al!gemeiner'Bedéutung, da keine Oberflachenge- -
wasser vorhanden sind. Das Grundwasser steht nicht oberflachennah an, so
dass hier keine besonders zu beachtenden Verhéltnisse bekannt sind.

" Eine Gefahrdung des Grundwassers aufgrund der. geplanten Nutzungen ist

nach Kenntnis der Gemeindevertretung nicht zu erwarten, zumal ein Teil der
Flachen bereits baulich genutzt wird.

Schutzgiiter Klima und Luft

Fir die Planung ist keine besondere Klimarelevanz anzunehmen, so dass hier
eine Wiedergabe allgemeiner Klimadaten entbehrlich ist.

Das Lokalklima im Vorhabengebiet wird durch die Kuppenlage mit einem sehr
gut ausgebildeten Luftaustausch gepragt. Es kann hier der Wind relativ frei
einwirken, wobei nach Suden, Osten und Norden durch unterschiedlich aufge-
baute Gehdlzbestéanden zummdest im Sommerhalbjahr eine gewisse Abschir-
mung gegeben ist.

Fur die Planung ist keine besondere Relevanz des Schutzguts Luft erkennbar,
da hier keine darzustellenden Belastungen bekannt sind und da durch die Pla-
nung keine besondere Belastung zu erwarten ist und da die Frage mdoglicher
Geruchsimmissionen aus landwirtschaftlichen Betrieben bereits in Zusammen-
hang mit dem Schutzgut Mensch verneint wurden.

Bewertung :

Die Flachen sind bezlglich des Klimas von allgemeiner Bedeutung, allerdings
ist die teilweise freie Kuppenlage mit hoher Windeinwirkung zu beachten.

Weitere besondere klimatische Bedeutungen des Gebietes sind nicht bekannt.

Die Flachen sind bezuglich des Schutzguts Luft von allgemeiner Bedeutung.
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5.2.1.6 Schutzgut Landschaft

Die Flache liegt am nérdlichen Rand etwa in der Mitte des in Ost - West Rich-
tung gestreckten Dorfes.

Der ,Holnweg" zweigt am Ful} eines Steilhangs nach Norden ab. Der ,Holnweg"

ist zunéchst nur auf der &stlichen Seite, dann jedoch beidseitig bebaut, wobei

ein Teil des Wegs (in Héhe des Teilbereiches 2) als Ringstralie durch ein Neu-
- baugebiet fuhrt.

Das letzte Gebdude auf der westlichen Seite des Holnwegs gehért zur ,Pferde-
klinik von Dr. Belz". Ca. 200 m westlich dieses Standorts liegt eine Geléande-
kuppe mit ca. +73,6 m NN. :

Vom ,Holnweg“ aus bestehen vor allem nach Osten sehr groRe Sichtweiten,
aber auch nach Westen eréffnet sich von einer kleinen Kuppe auf Flurstiick
19/7 (Teilbereich 1) ein weiter Blick. Nach Stiden besteht durch Knicks, durch
Einzelbdume und vor allem durch den u. a. mit GroRbidumen bewachsen Steil-
hang eine Landschaftsgliederung, die in dieser Richtung keine besonders gro-
Ren Sichtweiten ermoglicht.

Das Geldnde ist insgesamt durch das sehr ausgepragte Relief warthezeit!icher
Morénen bestimmt. Starke Héhenunterschiede von ca. 10 bis 12 m sind am
Sidrand des Plangeltungsbereiches vorhanden. Das Relief wurde im Bereich
der Pferdeklinik zur Herstellung einer méglichst ebenen Flache verindert.

Als technische Anlagen und Bauwerke sind die bestehenden Gebé&ude und der
benachbarte Sportplatz zu nennen.

Erholungseinrichtungen bestehen auf der Gemeinbedarfsflache (Sportplatz).
‘Der ,Holnweg”“ gehért zum ,Ochsenweg”, einem Uberregionalen Rad- und
Wanderweg.

Die Erholungsnutzung wird durch die Planung weder auf der Gemeinbedarfs-
flache noch auf dem ,Holnweg" verandert. ;

Bewertung :

Es besteht insgesamt ein durch den heraus stechendem Steilhang und die
gliedernden Knicks gepragtes Bild einer vielgestaltigen reich gekammerten
Landschaft. In diese Landschaft sind bereits einige Bebauungen eingefiigt wor-
den. Umrahmungen durch dérfliche Bebauungen bestehen nur im Stden und
Osten.

Die Kammerung und Einfassung einzelner Flachen ist als wertvolles Gestal-
tungsprinzip zu erhalten. Ansonsten wirde es zu starken Beeintrachtigungen
kommen kénnen. Denn ausgehend von einer Kuppenlage besteht die Gefahr,
dass frei stehende Geb&ude eine zu starke Raumwirkung erreichen kénnten.

Die vorhanden Knicks und das Feldgeholz auf dem Steilhang bilden wertvolle
Eckpunkte fur eine Griingestaltung neuer Bauflachen.

Die Kuppenlage der Flache fuhrt zur Notwendigkeit, bei kiinftigen Bebauungen
vor allem nach Westen eine effektive, aber ortlich angepasste Eingriinung vor-
zusehen.
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5.2.1.7

Schutzgiiter Kultur- und sonstige Sachgiiter -

Innerhalb des Vorhabengebiets oder in planungsrelevanter Nihe sind keine
Kulturdenkmale oder sonstwie wertvollen Gebdude mit baugeschichtlichem
Wert vorhanden.

Die Planung erfolgt in einem Bereich der Gemeinde, der bereits weitgehend
baulich vorgeprégt ist. Dabei sind die bebauten Flachen aus der Aufstellung der
Biotoptypen ablesbar.

Die Grunlandflache wird landwirtschaftlich genutzt.

Weitere Nutzungen sind nicht bekannt.

Bewertung :

Die Flachen sind béz[]glich des Schutzguts Kulturgiter von allgemeiner Bedeu-
tung.

Sachgiter sind aufgrund der benachbarten Wohnnutzungen einerseits und.der
Hofstellen im Westen andererseits bereits oben in Zusammenhang mit dem
Schutzgut Mensch behandelt worden. Eine erneute Darlegung ist daher ent-
behrlich. ‘ '

- Aufgrund der Behérdenabstimmung vom 12.9.2005 und der Behérden- und

5.2.1.8

Tragerbeteiligungen nach § 4 Abs. 1 und 2 BauGB zu den beiden Bauleitpla-
nungen wurden mdégliche Wirkungen der verschiedenen Nutzungen und der

hiermit in Verbindung stehenden Sachguiter friihzeitig beachtet.

Weitere einzubeziehende ’Nutzungen bzw. Sachgiter sind nicht bekannt.

Wechselwirkungen

Relevante erhebliche Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern sind nicht
zu erwarten. '

Die Querbeziige der Schutzgiter wurden soweit bekannt und relevant bereits
bei den Beschreibungen in den Kapitel 5.2.1.1 bis 5.2.1.7 benannt. Dabei han-
delt es sich bezuglich der Geruchsimmissionen um Uberschneidungen der
Schutzgiiter Mensch mit den Schutzgiitern Luft und Sachgiter sowie im Be-
reich des Steilhangs um Uberschneidungen der Schutzgiiter Boden mit den
Schutzgitern Landschaft, Pflanzen und Tiere.

Weitere als die bereits beachteten und analysierten Wechselbeziehungen sind
nicht zu erwarten. :

Daher entflit die Darlegung zusétzlicher Wechselwirkungen.
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5.2.2

5.2.2.1

5.2.2.2

Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustands

Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Die Planung wird zu einer planungsrechtlichen Absicherung des bisherigen Be-
triebsstandorts (Teilbereich 2) der ,Pferdeklinik Dr. Belz® im Norden mit einer
Erweiterung (Teilbereich 1) auf Flurstiick 19/7 im Sitiden des Vorhabengebiets
fuhren. ‘

Im Rahmen der 3. Anderung des Flachennutzungsplans wurden die zwischen
den beiden Anlagenteilen vorhandenen Flachen / Nutzungen in die vorberei-
tende Bauleitplanung einbezogen, um die Bebauung in ihren bodenrechtlich re-
levanten Nutzungen in die stadtebauliche Gesamtkonzeption der Gemeinde
Tappendorf einbinden zu kénnen. Somit wird die stéddtebaulich geordnete Ent-
wicklung mit den hier vorliegenden vorhabensbezogenen Planungsabsichten
und -zielen in Einklang gebracht.

Es wird die bauliche Entwicklung innerhalb der geplanten Erweiterungsflache
auf den ostlichen Teil des Flurstiicks 19/7 begrenzt, wobei ein Teil der Flache
bereits zuvor baulich genutzt wurde (Siloplatten). Es wird ein partielles Flachen-

‘recycling realisiert, das sich aufgrund der Nahe zu bestehenden Bebauungen in

die Ortsstruktur einfiigt und darliber hinaus zu einer Vitalisierung der Ortschaft
und Sicherung von Arbeitspldtzen in der Gemeinde wesentlich beitragt.

Dabei wird dem Bedarf zu einer angemessenen wirtschaftlichen Entwickiung
und zur dringend notwendigen Umistrukturierung der Arbeitsbereiche des orts-
ansassigen Klinikbetriebes Rechnung getragen. Eine Sicherung des Klinikbe-
triebes und betriebsbedingte Entwicklungsméglichkeiten am jetzigen Standort
sind in der erforderlichen Weise leider nicht méglich.

Die Schutzgiter als Kompartimente zur Beurteilung des Umweltzustandes wer-
den nur in nicht erheblichem MaRe beeintrachtigt, denn es ist davon auszuge-
hen, dass die zu bilanzierenden nicht zu vermeidenden und nicht zu minimie-
renden Eingriffe in die Schutzguter vollstandig kompensiert werden kénnen.

Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Flachen des Vorhabengebiets liegen im baulich vorgepragten Dorfbereich
der Gemeinde Tappendorf, wenn auch teilweise (Teilbereich 1) im planerischen
Aullenbereich.

Bei Ni'chtdurchfuhrung der Planung wiirden die bestehende Bebauung ebenso
wie die landwirtschaftliche Fl&che weiterhin genutzt werden.

Es wére dann gleichzeitig davon auszugehen, dass die ,Pferdeklinik Dr. Belz"
in Tappendorf nicht weiter bestehen kdénnte, da eine volistdndige Umsiedlung
mit allen Betriebsteilen zu einem nicht tragbaren finanziellen Aufwand fihren
wlrde und die einzuhaltenden gesundheitstechnischen Anforderungen an dem
heutigen Standort als Pferdeklinik nicht einzuhalten wéaren. '
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5.2.3

5.2.3.1.

Geplante MafRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Schutzgut Mensch

Vermeidung :
Eine Vermeidung von Verédnderungen ist nicht vollstandig maglich.

Minimierung :
Die vorhabensbezogene Planung umfasst zum einen bestehende Nutzungen,

die nicht verandert werden. Hier sind keine Beeintrachtigungen zu erwarten.
Zum anderen wird ein Standort fur die Erweiterung der ,Pferdeklinik Dr. Belz"“

. aufgenommen.

Aufgrund der Behordenabstimmung vom 12.9.2005 und der Behérden- und
Tragerbeteiligungen (§ 4 Abs. 1 und 2 BauGB) zu den beiden Bauleitplanungen
wurden mogliche Wirkungen der verschiedenen Nutzungen und der hiermit in
Verbindung stehenden Nutzungen einschlieRlich der Wohnstandorte friihzeitig
beachtet.

Es wurden im Rahmen der o0.g. Beteiligungsverfahren keine konkreten Hinwei-

se vorgebracht, dass relevante erhebliche Stérungen auftreten kénnen.

5.2.3.2.

Kompensation : |

Da keine erheblichen Beeintrachtigungen im Sinne des Bundes - Immis-
sionsschutzgesetzes zu erwarten sind, sind keine KompensationsmaRnahmen
erforderlich.

Schutzgiiter Tiere und Pflanzen

Vermeidung :

Es werden durch das Vorhaben keine nach § 15a gesetzlich geschitzte Bioto-
pe betroffen sein. Der Steilhang wird erhalten und durch die planungsrechtliche
Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB zusétzlich in seiner Ausformung mit
dem Feldgehdlz als orts- und landschaftsbildpragende Geholzkulisse ge-
schitzt. :

Demzufolge sind auch keine nachhaltigen Veranderungen des Feldgehdlzes

und der pragenden Baume auf und am Steilhang planungsrechtlich vorgesehen
bzw. anzunehmen. ‘

Die geplanten baulichen Anlagen (iiberbaubare Flachen) nehmen auf die vor-
handene Gehdlzkulisse entsprechend Ricksicht und sind vom Steilhang abge-
rckt und werden zudem durch eine schmale Griinflache gegenliber dem Steil-
hang gepuffert.

Es sind fur das Gebiet der Neubebauung (Teilbereich 1) aufgrund der Flachen-
nutzung keine Potenziale fur Vorkommen von streng geschutzten Tier- und
Pflanzenarten nach § 10 BNatSchG vorhanden; dem entsprechend liegen auch
keine Hinweise auf besondere Artenvorkommen vor. Der Steilhang wird nicht
verandert.
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5.2.3.3

Flachen des Systems Natura 2000 (FFH-Gebiete oder EU-Vogelschutzgebiete)
sind in relevanter Nahe nicht vorhanden und werden daher nicht betroffen sein.

Minimierung :
Bei der fir eine Neubebauung zur Erweiterung der ,Pferdeklinik Dr. Belz" vor-

gesehenen Grinlandfldche handelt es sich um eine Flache mit allgemeiner Be-
deutung.

Kompensation :

- Es sind keine MalRnahmen zur Kompensation erforderlich, da nur Flachen von

aligemeiner Bedeutung durch Neubebauungen betroffen sein werden.

Eingriffe in diese Flachen gelten gemaR der naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
gelung als ausgeglichen, wenn flachenhafte Eingriffe in das Schutzgut Boden
kompensiert werden (s. u. Kap. 5.2.3.3). :

Besondere Ausgleichsmaflnahmen aus Griinden des Artenschutzes sind nicht
erforderlich, da unter Berlcksichtigung der vorangesteliten MalRnahmen der
Eingriffsvermeidung keine Eingriffe in zu schutzende Tier- oder Pflanzenarten
zu erwarten sind.

Schutzgut Boden

Vermeidung :
Der Steilhang im Siiden des Vorhabengebiets wird erhalten.

Eine vollstandige Vermeidung von Eingriffen ist nicht méglich, da es zu starke-
ren Versiegelungen als nach der bisherigen Nutzung kommen wird.

Minimierung :

Die Planung erfolgt auf Teilflachen, dié bereits baulich intensiv genutzt werden.
Dies gilt fur den bisherigen Standort (Teilbereich 2) der ,Pferdeklinik Dr. Belz".

Auf dem Erweiterungsstandort (Teilbereich 1) der Pferdeklinik sind bereits eine
mit Grand befestigte Zufahrt und zwei Siloplatten vorhanden. Am Westende der
Flache steht ein Stallgebaude.

Es werden nur Béden mit allgemeiner Bedeutung von der Bebauung betroffen
sein.:

~ Kompensation :

Die Planung wird zu Bodenversiegelungen fihren, die gemafl des Runderlas-
ses des Innenministeriums -und des Ministeriums fur Umwelt, Natur und Forsten
,Verhéltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht* vom
3.7.1998 im Verhéltnis 1 : 0,5 auszugleichen sind.

Die geplante Versiegelung betréigt auf Grundlage einer qualifizierten Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanzierung im Rahmen eines landschaftsplanerischen Fachbeitra-
ges zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan (VEP) Nr. 1 (Planungsstand vom
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15.03. / 06.09.2006) unter Anrechnung der vorgenommenen Ents;egelungen
von 800 m? insgesamt 3.080 m2.

. -Das Kompensationserfordernis betrégt entsprechend dem o.g. Erlass somit

5.2.3.4

1.540 m2. Aufgrund der Grinlandnutzung auf z. T. feuchten Béden ist ein Auf-
schlag von 30 % anzusetzen. Die bereit zu stellende Ausgleichsflache misst
(gerundet) 2.000 m2,

Das Kompensationserfordernis wird abgegolten auf dem Flurstiick 12/1 teilwei-
se, Flur 2, Gemarkung Tappendorf (siche Anlage zur Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung als Anlage dieser Begriindung) abgegrenzten Teilflache. Bei einer
Kantenldnge von ca. 125 m wird hier ein durchschnittlich ca. 15,3 m breiter
Streifen parallel zu einem kleinen Bach abgezaunt und der naturhchen Sukzes-

“sion Uberlassen.

Das Flurstlick befindet sich nicht im Eigentum des Vorhabenstragers. Uber die
Flachenbereitstellung besteht eine schriftliche Vereinbarung zwischen dem
Vorhabenstrager und dem Flachenelgen’tumer Diese ist auch Gegenstand des
Durchfuhrungsvertrages

Eine Flachenabstimmung erfolgte in Abstimmung der Eignungsfahigkeit der
benannten Flache mit der unteren Naturschutzbehérde im Rahmen der verbind-
lichen Bauleitplanung. Die externe Ausgleichsflache steht den Zielsetzungen
des festgestellten Landschaftsplanes der Gemeinde Tappendorf nicht.entge-

.gen.

Schutzgut Wasser

Vermeidung:
Es werden keine Oberflaichengewasser betroffen sein.

Mmlmlerung

Veranderungen im Bereich des Schutzgutes Wasser - Grundwasser - smd we-
gen des nicht oberflaichennah anstehenden Grundwassers und der teilweise
bestehenden Versiegelungen als gering anzusehen.

Kompensation :

Fur die Erweiterungsflache (Teilbereich 1) der ,Pferdeklinik Dr. Belz‘ wird eine
Oberflachenentwasserung im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens quali-
fiziert auszuarbeiten sein.

Im Zuge der verbindlichen B'auleitp!anung und in Vorbereitung zur Umsetzung

- der Vorhaben wurde ein Entwasserungskonzept erstellt, dass in seinen Inhalten
" in den Durchfiihrungsvertrag aufgenommen worden ist.

Das auf den versiegelten Flachen anfallende Nlederschlagswasser und das -
unbelastete Dachfldchenwasser ist vor Einleitung in die értliche Mischwasser-
kanalisation auf der Erweiterungsfldche selbst innerhalb eines Regenriickhalte-
beckens zurlick zuhalten und gedrosselt dem vorhandenen Leitungssystem in
der Dorfstral’e kontrolliert zuzuleiten.
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5.2.3.5

5.2.3.6

Fur die Regenwasserrlickhaltung und -klérung ist eine nach (berschidgigen
Berechnungen ermittelte Flache am tiefsten Punkt des Geldndes vor dem
Steilhang vorgesehen und nach § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB festgesetzt.

Entsprechend dem aktuell erarbeiteten Entwasserungskonzept ist eine Ablei-
tung des Abwassers durch den Steilhang nicht erforderlich. Ein Anschluss an
das vorhandene Leitungsnetz in der Dorfstrale kann nérdlich des Steilhanges
erfolgen. Der Nachweis und die AusfUhrung sind im bauaufsichtlichen Verfah-
ren qualifiziert darzulegen.

Eine Gefahrdung des Grundwassers aufgrund der geplanten Nutzung ist nach
Kenntnis der Gemeinde nicht zu erwarten, da das anfallende Wasser gesam-
melt und vorgereinigt wird. :

Aufgrund der Bodenkarte, der Geologischen Karte und aufgrund von Aussagen
Ortsanséssiger und einer zwischenzeitlich durchgefiihrten Baugrunduntersu-
chung kann und muss davon ausgegangen werden, dass eine vollstéandige Ver-
sickerung des anfallenden Oberflachenwassers im Teilbereich 1 nicht méglich
sein wird. ~

Eine punktuelle und flachenmé&Rig begrenzte Versickerung wurde seitens des
Vorhabenstragers zwischenzeitlich ausgeschlossen, um auch bei Starkregen-
ereignissen fur alle baulichen Anlagen innerhalb des Vorhabengebiets, Teilbe-
reich 1, eine ausreichende Regenriickhaltung sicherstellen zu kénnen.

Es besteht kein weiterer Kompensationsbedarf.

Schutzgiiter Klima und Luft

Vermeiduhg und Minimierung : ‘
Es ist nicht erkennbar, dass das Vorhaben zu relevanten Wirkungen auf das
Klima flhren wird. '

Eine Relevanz hinsichtlich von Beeintrachtigungen der Luftqualitat ist nicht zu
erwarten. : e

Kompensation :

Gemaf Runderlass sind keine Kompensationsmalnahmen erforderlich, da die .
Schutzguter durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt werden.

Schutzgut Landschaft

Vermeidung :

Veradnderungen des Orishildes sind fir den Bereich der Erweiterungsflache
(Teilbereich 1) der Pferdeklinik nicht zu vermeiden.

Veranderungen des Ortsbildes sind fur den bestehenden Betriebsstandort
(Teilbereich 2) nicht zu erwarten. Bauliche Erweiterungen sind nur in einem
sehr geringen Umfange, wie bereits heute nach § 34 BauGB zuléssig, aus dem
Bestand heraus méglich und ausschlieRlich nach innen gerichtet.
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Minimierung :

Die Flachen im Norden am Betriebsstandort (Teilbereich 2) sind bereits bebaut
bzw. intensiv genutzt und durch Knicks allseitig eingegrint.

Die fur eine bauliche Entwicklung vorgesehene Flache (Teilbereich 1) ist im
Norden, Osten und Siiden durch Knicks und das Feldgehélz auf dem Steilhang
eingegrint.

Die Neubebauung wird sich durch die Lage auf dem &stlichen Teil des Flur-
stlicks in die Ortsstruktur einfigen. Fur die geplanten Gebaude werden Be-
schréankungen zur maximal zuldssigen Hoéhe festgesetzt, die eine Bebauung
von ca. 8,0 m fur die Hallen und von ca. 10,0 m fur das Betriebsleiterwohnhaus
zulassen werden

Die geplanten Gebaude werden zudem durch eine Pflanzung von Baumen in

- einer Reihe am Rande des Sondergebiets nach Westen hin eingegriint. Gestal-

5.2.3.7

terische Baumpflanzungen werden ergédnzend auf dem neuen Betriebsgelédnde

.vorgenommen und in Eigenverantwortung des Vorhabenstragers entsprechend

den betriebstechnischen Abldufen auf der Flache selbst umgesetzt.

Kompensation:

Beeintrachtigungen bzw. Verénderungen des Orts- und Landschaftsbildes wer-
den durch die Pflanzung von 4 Laubbdumen als Hochstamm entlang der West-
seite der neuen Bauflachen kompensiert, denn ansonsten kénnten die Gebau-
de auf der Kuppe liegend verhaltnismaRig starke Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes verursachen. In Verbindung mit einer westlich vorgelagerten
Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Pferdeweide” wird der dérflich gepragte
kleinteilige Charakter der Bebauungs- und Nutzungsstruktur fortgefuhrt.

Schutzgiiter Kultur- und sonstige Sachgiiter

Vermeidung :

Innerhalb des Vorhabengeblets oder in dessen mafigeblichen Nahe smd keine
Kulturdenkmale -vorhanden, so dass keme Kulturdenkmale durch die Planung
betroffen sein werden.

Sachguter werden ebenfalls nicht Uber das in Kapitel 5.2.1.1 und 5.2.3.1 darge-
legte Mal} hinaus betroffen sein, so dass keine wesentlichen Beeintrachtigun-
gen von Sachgiitern zu erwarten sind.

Minimierung :
Es sind keine Mainahmen zur Minimierung erforderlich oder vorgesehen.

Kompehsation :

Es sind keine Beeintrachtigungen der Kultur- und sonstigen Sachguter zu er-
warten.

Es ergibt sich kein Kompensationsbedarf.
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5.2.4

5.3.

5.3.1

Anderweitige Planungsméglichkeiten

Es bestehen keine anderen Moglichkeiten, innerhalb des Plangeltungsbereichs,
einen besser geeigneten Standort fir die Erweiterung der ,Pferdeklinik Dr.
Belz“ vorzusehen. Auch die Flachen unmittelbar in Nachbarschaft zur jetzigen
Klinik kommen nicht in Frage, da sie nicht verflgbar sind.

Auf dem gewahlten Erweiterungsstandort wurden im Zuge der Planung ver-
schiedene Anordnungen der erforderlichen Gebaude gepruft. Da die Isoliersta-
tion von den anderen Klinikgeb&duden getrennt werden muss, ergeben sich bei
Beachtung der Flurstiicksgrenzen nur in sehr begrenztem Umfang Variations-
maoglichkeiten.

Die Bebauung der westlichen Flachenanteile wurde nicht in die Erwdgungen
einbezogen, da

¢ dann unverhéaltnismaRig lange Zufahrten herzustellen waren,

¢ der jetzt entstehende Grinflachenanteil nicht mehr als abgetrennte Pferde-
koppel nutzbar wére, ‘

e der rdumliche Zusammenhang der Bebauung mit dem Dorf geringer sein
wirde und

¢ das Risiko fiir Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes deutlich steigen
wirde. ‘

Die jetzt festgesetzten Flachen eines sonstigen Sondergebiets sind daher fiir
eine Erweiterung der ,Pferdeklinik Dr. Belz" vorgenommen worden.

Zusatzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale
der verwendeten technischen Verfahren

Zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (VEP) Nr. 1 wurden
Auskiinfte durch die Behérdenabstimmung vom 12.9.2005 und der friihzeitigen
Behdérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB (,Scoping") eingeholt.

Das Vorhabengebiet wurde im Zuge einer Biotoptypenkartierung auf Grund-
lage der Biotopverordnung vom 13.1.1998 am 15.07.2005 erfasst.

Parallel zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan (VEP) Nr. 1 und zur 3. Ande-
rung des Flachennutzungsplans wurde eine 1. Anderung des Landschaftsplans
erarbeitet und ein Aufstellungsverfahren nach § 6 Abs. 2 und 3 LNatSchG
durchgefuhrt. Wahrend der Beteiligungsverfahren wurden seitens der Behor-
den, der Trager offentlicher Belange und der anerkannten Naturschutzverban-
de keine planungsrechtlich relevanten Anregungen vorgebracht. Die Gemein-
devertretung hat am 15.03.2006 die 1. Anderung des Landschaftsplanes fest-
stellen und der unteren Naturschutzbehérde zur abschlieenden Stellungnah-
me vorlegt. ’ :

Wesentliche Aussagen der Darstellung und des Textteiles der 1. Anderung des
Landschaftsplans bilden die Grundlage fir die Inhalte dieses Umweltberichtes.
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Weitere Verfahren, Gutachten oder gesonderte Stellungnahme bzw. Prifungen
- wurden nicht vorgenommen, da aufgrund des durchgefihrten ,Scoping - Verfah-
rens” fur das Vorhabengebiet hierzu keine Erfordernisse benannt worden sind.

Es wurde im Rahmen einer landschaftsplanerische Begleitung zur Aufsteliung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (VEP) Nr. 1 eine Eingriffs - Ausgleichs -
Bilanzierung als kurz gefasster Fachbeitrag erstellt. Die Ergebnisse und Eckwerte
der Bilanzierung dienen als Grundlage fur diesen Umweltbericht.

Uber die Belange des Naturschutzes im Bauleitplan ist nach § 21 Bundesnatur-
schutzgesetz in Verbindung mit den §§ 1, 1a, 2 und 2a BauGB zu entscheiden.

Der Eingriff ist soweit wie mdglich zu vermeiden. Nicht vermeidbare Eingriffe sind
zu minimieren. Verbleibende Beeintrachtigungen sind auszugleichen (§ 8
LNatSchG in Verbindung mit § 1a BauGB).

Umweltvertraglichkeitspriifung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan (VEP) Nr 1 wurde auf Grundlage des
,neuen‘ BauGB 2004 erarbeitet; gemal § 17 UVPG erfolgt die Prifung der Um-
weltvertraglichkeit im Aufstellungsverfahren nach den Vorschriften des BauGB
durch eine ,Umweltprifung” geman § 2 Abs. 4 BauGB.

Die Planvorbereitung erfolgte frihzeitig in Abstimmung mit den wesentlich betrof-
fenen Behérden (Kreis Rendsburg-Eckernférde), dem Innenministerium als Plan-
genehmigungsbehdrde fir die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes und der
Landesplanungsbehérde.

Wesentlicher Bestandteil der Planvorbereitung war die Durchfiihrung eines so ge-
nannten ,Scopings® nach § 4 Abs. 1 BauGB in schriftlicher Form. Es wurde so
frihzeitig eine Abstimmung des geplanten Untersuchungsumfangs und der Be-
wertungsmafistabe vorgenommen.

Mit Hilfe der direkten Behordenabstlmmungen wurde uberschlaglg die Frage ge-
priift, ob das Vorhaben erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen haben kénnte.
Es wurde festgestellt, dass keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen
zu erwarten sind bzw. verbleiben werden.

5.3.2 Beschreibung der Mafnahmen zur Uberwachung
der erheblichen Umweltauswirkungen

Im Rahmen der Bearbeitung wurden lediglich geringe Umweltauswirkungen durch
Flachenversiegelungen festgestellt.

Die Kompensation erfolgt auRerhalb des Vorhabengebiets durch die Bereitstellung
einer ausreichend grof3en sogenannten MalRnahmenflache (im Sinne einer Flache
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft).
Die Umsetzung der Mallnahmen wird durch eine Vereinbarung zwischen der Ge-
meinde Tappendorf und dem Vorhabenstrager, Herrn Dr. Belz, Holnweg 7, 24594
Tappendorf, im Rahmen des Durchfithrungsvertrages zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan (VEP) Nr. 1 geregelt. :
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Eine zusétzliche Absicherung erfolgt voraussichtlich durch die Eintragung einer
Grunddienstbarkeit fir diese Teilflache zugunsten der unteren Naturschutzbehér-
de des Kreises Rendsburg-Eckernférde. Weitere erhebliche Umweltauswirkungen
sind nicht zu erwarten. Es sind daher keine weiteren MaBnahmen zur. Uberwa-
chung erforderlich.

- 5.3.3 Allgemeinversténdliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Tappendorf stellt im Einvernehmen mit dem Vorhabenstrager den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan (VEP) Nr. 1 auf, um die planungsrechtlichen
Voraussetzungen flr die Erweiterung und fur die Bestandssicherung der ,Pferde-
Klinik Dr. Belz* am ,Holnweg" zu schaffen. Der bisherige Betriebsstandort (Teilbe-
reich 2) soll erhalten bleiben. Die Erweiterungsflache (Teilbereich 1) wird bisher
als Grinland landwirtschaftlich genutzt. Die ErschlieBung erfolgt jeweils direkt
grundstlicksbezogen von der Stralle ,Holnweg“ aus.

Planungsrelevante Eingriffe in das Schutzgut Mensch sind nicht zu erwarten. Es
sind keine Situationen bekannt, durch die Larm, Geruchs oder andere Beeintréch-
tigungen in zu beachtendem AusmaR auftreten kénnten.

Besondere (Schutz-)MaRnahmen sind nicht erforderlich.

Eingriffe in die Schutzgiiter Tiere und Pflanzen fithren zur Inanspruchnahme von
Grinlandflachen mit allgemeiner Bedeutung. Es werden keine geschutzten Bioto-
pe, geschiitzten Tier- oder Pflanzenarten und auch keine Schutzgebiete durch die

Planung beeintrachtigt.

Es besteht kein Kompensationsbedarf.

Eingriffe in das Schutzgut Boden entstehen durch Versiegelungen. Es sind nach
Gegenrechnung vorheriger Flachenversiegelungen und bei Beriicksichtigung des

- Aufwertungspotenzials der Ausgleichsflache 2.000 m? ,MaRnahmenfidche* auf
Flurstick 12/1 , Flur 2, Gemarkung Tappendorf in der Gemeinde Tappendorf; be-
reit zu stellen. '

Ein weiterer Bedarf an Mafinahmen besteht nicht.

Eingriffe in das Schutzgut Wasser erfordern keinen Ausgleich, da keine Oberfla-
chengewasser vorhanden sind und das Grundwasser nicht oberflichennah an-
steht. FUr das im Bereich der Neubebauung anfallende Oberflachenwasser sind
Flachen und MaRnahmen zur Regenwasserriickhaltung und -klarung innerhalb
des Vorhabengebiets (Teilbereich 1) vorzusehen und nachzuweisen. Die Ableitung
erfolgt nérdlich auRerhalb des Steilhangs mit Anschluss an das vorhandene Ent-
wasserungssystem.

Eingriffe in die Schutzgiiter Luft / Klima sind nicht zu kompensieren, da keine
erheblichen Beeintrachtigungen dieses Schutzguts zu erwarten sind.

Eingriffe in das Schutzgut Landschaft sind durch die Errichtung neuer Gebéaude
in einer Kuppenlage zu erwarten und innerhalb des Teilbereiches 1 durch Gehélz-
pflanzungen (4 Hochstamm - Laubbaume in Reihe) im Westen der neuen Baufla-
chen zu kompensieren.

Tappendorf - VEP-1 ,Pferdeklinik Dr. Belz" - Teil 1. - Begriindung mit Umweltbericht  Buiro fur integrierte Stadiplanung - Scharlibbe BIS - S 31



Gemeinde Tappendorf Vorhabenbezogener Bebauungsplan (VEP) Nr. 1

Teil I. - Begriindung mit Umweltbericht ,Pferdeklinik Dr. Belz"

5.4.

Weitere Kompensationserfordernisse bestehen nicht, da die sonstigen bedeuten-
den Strukturen erhalten werden (Knicks, Feldgehélz auf dem Steilhang und der
Steilhang selbst).

Ausgleichspflichtige Eingriffe in die Schutzguter Kultur- und sonstige Sachgii-
ter resultieren nicht.

Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (VEP) Nr. 1

werden nur solche Eingriffe vorbereitet, die durch geeignete Malinahmen zur
Vermeidung, Minimierung so weit verringert oder so weit kompensiert werden,
dass keine erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzglter verbleiben werden.

Kosten der KompensationsmafRnahmen

Der durch die Planung ermdglichte Eingriff in Nétur und Landschaft erfordert
Kompensationsmalnahmen in Form einer externen Flachenbereitstellung.

Ferner sind Baumpflanzungen westlich der geplanten Neubebauung (Teilbereich
1) vorzunehmen, fiir die Kosten von brutto ca. € 2.000,-- anzusetzen sind.

In der Kostenaufstellung sind folgende Positionen nicht enthalten:

e Kosten fur die Bereitstellung und ggf. fur die Abzaunung der externen Kompen-
saﬁonsﬂéche

¢ Gestalterische MalRnahmen zur Begrunung der Grundstticke mit Baumpflan-
zungen

¢ Kosten fir Regenwasserrickhaltung und -klarung sowie -abfiihrung

e Planungsleistungen fir ggf. gewiinschte Begleitungen und Betreuung in Zu-
sammenhang mit der Ausfiihrung geplanter MaRnahmen

¢ Gesetzliche Mehrwertsteuer

Stidtebauliche Zielsetzungen (§ 1 Abs. 3 BauGB)

Ausgehend von der gemeindlichen Grundsatzentscheidung, den siedlungsnahen
Bereich westlich ,Holnweg" und nérdlich ,Dorfstrae” im Sinne einer Arrondierung
und Fortentwicklung der értlichen Siedlungsstruktur als sonstiges Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung ,Pferdeklinik‘ zu entwickeln, wurde auf Grundlage ei--
nes aktuellen Lage- und Héhenplanes und in inhaltlicher Abstimmung mit den er-
forderlich werdenden grinordnerischen Manahmen ein gemeinsames stadtebau-
liches Gesamtkonzept erarbeitet, deren gememsamen Zielsetzungen sich wie folgt
charakterisieren lassen :

> Funktionale Verbindung und soziale Integration der Erweiterungsflachen der
Pferdeklinik mit direkter Anbindung an die vorhandene Ortsstruktur (iber das
vorhandene Strallen- und Wegesystem

» Verringerung des ErschlieBungsaufwandes durch Ankniipfen an bestehende
Verkehrssysteme (,Holnweg®)
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> Nutzung einer ehemals durch bauliche Anlagen (Fahrsilos, Wegebau) einer
landwirtschaftlich genutzten Flache im Sinne eines Flachenrecycling

> Entwicklung einer orts- und landschaftsgerechten Planungskonzeption unter
Berlcksichtigung der Lage des Plangebietes im Ubergangsbereich zur offenen
Landschaft und zur bebauten Ortslage

> Beriicksichtigung 6ffentlicher Belange (Flache fur den Gemeinbedarf)

» Einfugung aller baulichen Anlagen und Nutzungen in das Orts- und Land-
schaftsbild

» Sicherung, Schutz und Erhalt des nach § 15a LNatSchG geschitzten Steil-
hangs mit Feldgehélzen und der plangebietsbegrenzenden Knicks

> Beschrankung des Versiegelungsgrades des Betriebsgrundstiicks auf das un-
bedingt erforderliche Maf

> Bereicherung und Aufwertung des Betriebsstandortes durch neue Vegetati-
onsstrukturen unter landschaftspflegerischen und auch griingestalterischen
Gesichtspunkten

> Bereitstellung und Sicherung von AusgleichsmaRnahmen auferhalb des Vor-
habengebiets auf einer externen Ausgleichsflachen in der erforderlich werden-
den FlachengréRe (gemaR Eingriffs- und Ausgleichs-Bilanzierung) -im naturrdumlichen
Zusammenhang

> Vorhaltung von Flachen zur Regenwasserriickhaltung und -kldrung innerhalb
des Vorhabensgebiets dem Steilhang vorgelagert und kontrollierte Ableitung
an das vorhandene Leitungssystem entsprechend den tiefbau- und entwéasse-
rungstechnischen Erfordernissen unter Berucks:chtlgung landschaftspﬂegen-
scher Anforderungen

» Minimierung der Eingriffe in das Orts- und Landschaftsbild durch Vorgaben zur
absoluten Héhe baulicher Anlagen in Abhéngigkeit zur vorhandenen Gelande-
situation und zur dufleren Gestalt baulicher Anlagen

Diese vornehmlichen orts- und landschaftsplanerischen Anforderungen an das
stadtebauliche Gesamtkonzept wurden mit dem vorliegenden Planentwurf pla-
nungsrechtlich umgesetzt. Im Sinne einer stadtebaulich geordneten Entwicklung
sind unter anderem die ortsstrukturellen und betriebstechnischen Erfordernisse
und Bedurfnisse in Abhangigkeit zu den &rtlichen Gegebenhéiten und Belangen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege unter den o.g. planerischen Grund-
sétzen flr den vorhabenbezogenen Bebauungsplan (VEP) Nr. 1 entwickelt wor-
den.

Mit der stddtebaulichen Konzeption wird als bestimmendes Entwurfsprinzip das
stadtebauliche und landschaftsplanerische Ziel verfolgt, vermeidbare Eingriffe in
die Natur und in das Orts- und Landschaftsbild zu unterlassen und unvermeidbare
Eingriffe so gering wie méglich zu halten (= Vermeidungs- und Minimierungsge-
bot nach § 19 Abs. 1 BNatSchG i.V.m. § 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB).

Die Planung verbindet nach Auffassung der Gemeindevertretung in der endgdlti-
gen Planfassung (Stand zu GV-am 06.09.2006) grundsatzlich die orts- und landschafts-
planerischen Anforderungen mit den erschlieBungstechnischen Erfordernissen in-
nerhalb eines abschlieRend optimierten Gesamtkonzeptes, das den jeweiligen
Fachplanungen auch getrennt gerecht werden sollte.
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7.  Artund MaR der baulichen Nutzung, liberbaubare Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB)

Planungsinstrument :

Aufgrund der besonderen Planungssituation und der geplanten Erweiterung mit
Umstrukturierung der ,Pferdeklinik Dr. Belz* am Rande der bebauten Ortslage von
Tappendorf und aufgrund der naturschutzfachlichen und landschaftsplanerischen
Anforderungen an das stadtebauliche Gesamtkonzept, wurde anléRlich eines Be-
hérdentermins am 12.09.2005 der Gemeindevertretung empfohien, ihre Pla-
nungsabsichten {iber einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan nach § 12 Bau-
GB abzusichern.

Hierbei hat es sich auch heraus gestellt, das nicht nur die Erweiterungsflache,
sondern auch der hiervon raumlich abgesetzte Betriebsstandort Bestandteil der
Bebauungsplanung sein sollte, so dass sich der vorhabenbezogene Bebauungs-
plan (VEP) Nr. 1 aus zwei Teilbereichen zusammensetzt. '

Art dér baulichen Nutzung :

Die fur eine Bebauung vorgesehenen (Erweiterungsflache - Teilbereich 1) bzw.
vorhandenen (Betriebsstandort - Teilbereich 2) Flachen werden nach der beson-
deren Art ihrer Nutzung als sonstige Sondergebiete (SO) mit der Zweckbestim-
mung ,Pferdeklinik” festgesetzt. ’

Im Hinblick auf das vorhabensbezogene Planungsziel in Ubereinstimmung mit den
gemeindlichen Planungsabsichten, mit diesem vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan die vorhandenen Nutzungen zu sichern und durch ergédnzende bauliche An-
lagen die Pferdeklinik mit den entsprechenden Nutzungen und Einrichtungen pla-
nungsrechtlich fur die Zukunft abzusichern, wird nach § 11 Abs. 2 BauNVO fir das

" sonstige Sondergebiet in seiner Ganze ein Nutzungskatalog mit den innerhalb des
Vorhabengebiets zuléssigen Nutzungen festgesetzt und dementsprechend in ein-
zelne Teilgebiete (SO 1a bis 1c und SO 2) unterghedert

Dlese Nutzungsghederung steht in direktem Zusammenhang mit der entwickelten
Planungskonzeption zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan und nimmt Ricksicht
auf die értlichen und naturrdaumlichen Gegebenheiten im Rahmen eines Gesamt-
konzeptes fir den Betrieb einer Pferdeklinik auf.

Somit kann zugleich sichergestellt werden, dass das sonstige Sondergebiet die
festgesetzte Zweckbestimmung einer ,Pferdeklinik* einhalten kann und -uner-
wiinschte Entwicklungen, z.B. hin zu einem normalen Gewerbebetrieb oder ge-
mischten Nutzungen, unterbunden werden kénnen.

Die mit dem Nutzungsbedarf und Betrieb einer Pferdeklinik erforderlichen bauli-
chen Anlagen und Einrichtungen (z.B. Isolierstation, Longierhalle, Stallungen, OP-
Raume, Buro, Betriebsleiterwohnhaus, Heu- und Geréatelage, sanitére Einrichtun-
gen usw.) gehen Uber die allgemeinen Anforderungen der Bebauung und der Nut-
zungsmaéglichkeiten innerhalb eines Baugebietes nach der Baugebietstypologie
der § 2 bis 9 BauNVO hinaus und bedurfen somit einer gesonderten Nutzungszu-
weisung innerhalb eines sonstigen Sondergebietes.
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Das festgesetzte Mal} der baulichen Nutzung und die Uberbaubaren Flachen der
Teilgebiete SO 1 und SO 2 nehmen hierauf entsprechend Riicksicht.

MaR der baulichen Nutzung :

Das Mal} der baulichen Nutzung wird vorhabensbezogen durch Festsetzung der
héchstzulassigen Grundflachen (GR max.) in Abhédngigkeit zur Festsetzung der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen und durch Festsetzungen zur Beschrankung
der Hohe baulicher Anlagen im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB qualifiziert be-
stimmt. »

Diese Festsetzungen erfolgen unter den Vorgaben zur Beachtung der Belange
des Orts- und Landschaftsbildes und der baulichen und funktionalen Konzeption
der Pferdeklinik zur Sicherstellung einer geordneten Entwickiung innerhalb des
Vorhabengebiets.

Mit den vorhabensbezogenen Festsetzungen, dies betrifft insbesondere auch die
Hoéhenentwicklung und die Uberbaubaren Flachen, innerhalb des Vorhabenge-
biets, kénnen die rahmengebenden Landschaftselemente, die ortliche Gelandesi-
tuation und die l&ndlich .gepragte Situation in angemessener Form weiter entwi-
ckelt werden. Dies ist der Gemeindevertretung ein wesentliches Anliegen inner-
halb der vorhabensbezogenen Gesamtplanung.

Die héchstzulassige Grundflache baulicher Anlagen wird fur die vorhandenen und
fur die geplanten Bauvorhaben jeweils als absolutes MaR der baulichen Nutzung
abschlieRend festgesetzt, so dass eine stdrke Bebauungsdichte, die in dieser Pla-
nungssituation zu wesentlichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen des Orts-
und Landschaftsbildes fihren kénnte, vermieden werden kann.

Als Ausnahme wird im Text (Teil B) fur das Teilgebiet SO 1a festgesetzt, dass die
hdéchstzulassige Grundfldche baulicher Anlagen (GR max.) ausnahmsweise und
ausschlieBlich nur fur eine Terrasse mit deren Einfriedungen maximal bis zu 30 m?
Uberschritten werden kann. Von einer generellen Erhéhung der maximalen Grund-
flache (GR max.) wird abgesehen, um eine eindeutige und klare Bestimmungen
zum MaR der baulichen Nutzung treffen und spatere ,Fehlinterpretationen” ver-
meiden zu kénnen.

Grundfldche baulicher Nebenanlagen :

Flr das sonstige Sondergebiet ,Pferdeklinik Dr. Belz" (Teilbereich 1) werden ne-
ben den Grundfldchen fur die Hauptgebaude fur die geplanten Nutzungen inner-
halb des Vorhabengebiets die Grundflachen fur Stellplatze, Garagen mit deren Zu-
fahrten und Nebenanlagen als absolutes MaR der Nutzung entsprechend der Ein-
griffs-Ausgleichs-Bilanzierung gemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO als absolutes
Maf} abschlieRend festgesetzt.

Innerhalb der westlich des Sondergebiets anschlieRenden privaten Grinflache mit
der Zweckbestimmung ,Pferdeweide” ist der Erhalt der vorhandenen Nebenanla-
gen (Stall, Heu- und Strohlager) zul&ssig und durch eine entsprechende Festset-
zung im Teil B (Text) planungsrechtlich abgesichert, da sie im direkten Zusam-
menhang mit der Nutzung der Grunflache stehen.
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Hoéhe baulicher Anlagen :

Besondere Aufmerksam hat die Gemeindevertretung auf die Hoéhenentwicklung
der geplanten Bauvorhaben innerhalb des Vorhabengebiets (Teilbereich 1) gelegt.

Gerade aufgrund der Lage des Vorhabengebiets am Rande der bebauten Ortsla-
ge und im Ubergangsbereich zur offenen Landschaft sowie zum Erhalt des Orts-
und Landschaftsbildes wird die Begrenzung der Héhe aller geplanten baulichen
Anlagen durch die Festsetzung von maximal zuldssigen Firsthéhen Rechnung ge-
tragen. Diese werden entsprechend der Lage im Gelédnde und der Nutzung fest-
gesetzt, wobei die Bezugshéhe auf Normal Null bezogen ist.

Bauweise :

Die Bauweise innerhalb des sonstigen Sondergebiets ,Pferdeklinik Dr. Belz" wird
- Uberwiegend als offene Bauweise festgesetzt.

Im Teilbereich 1 wird fur die geplanten Gebaude einer Longierhalle und einer Iso-
lierstation als méglicher zusammenhangender Gebaudekomplex aufgrund der ins-
gesamt geplanten Gebdudeldngen eine von der offenen Bauweise abweichende
Bauweise >a< festgesetzt, die auch Gebaudeldnge tUber 50 m zulaRt und ihre Be-
schrankung wiederum in der Uberbaubaren Flachen besitzt. '

Zudem wird aufgrund der rdumlichen und den ortlichen Gegebenheiten in Abhan-
gigkeit zur Gebaudestellung (Hofbildung) fiir das geplante Betriebsleiterwohnhaus
eine von der offenen Bauweise abweichende Bauweise >a< festgesetzt, wonach
die Abstandsflachen zu den nérdlichen und stdlichen Gebéuden unterschritten
werden kénnen, sofern die Anforderungen an den Brandschutz und an die Belif-
tung und Belichtung eingehalten werden kénnen. Der Nachweis erfolgt durch den
Vorhabenstrager im nachgeordneten Baugenehmigungsverfahren.

Ortliche Bauvorschriften :

Im Sinne des ,Einfuigen® und eines ,Nachempfinden“ landwirtschaftlich gepragter
Gebd&udesituationen werden fir die geplante Reitanlage 6rtliche Bauvorschriften in
bezug auf die dulere Gestalt baulicher Anlagen (z.B. max. Firsthéhen, Dachform,
Dachneigung, Werbeanlagen usw.) gemaR § 92 Landesbauordnung (LBO) textlich
und planzeichnerisch nur insoweit festgesetzt, wie sie zum Erhalt und zur Neuges-
taltung des Orts- und Landschaftsbildes erforderlich sind. Einer gesonderten stad-
tebaulichen Begrindung bedurfen die von der Gemeindevertretung erlassenen
ortlichen Bauvorschriften nicht.

Ansonsten 18Rt sich die Gemeindevertretung im Einvernehmen mit dem Vorha-
benstrager unter Berlcksichtigung der planungsrechtlichen Festsetzungen von
der Wahrung einer angemessenen ,Baufreiheit‘ auch unter Beriicksichtigung der
sonst anzuwendenden Mallstdbe fir landwirtschaftliche Bauvorhaben im AuRen-
bereich leiten und beabsichtigen nicht, weitergehend einschréankende Festsetzun-
gen in Bezug auf die duBere Gestalt baulicher Anlagen vorzunehmen.

Die wesentlichen Regelungs- und Festsetzungserfordernisse zur Sicherung einer
stadtebaulich und landschaftsplanerisch geordneten Entwicklung werden unter
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Einhaltung und Realisierung des griinordenrischen MaRnahmenkonzeptes vor al-
lem in der Anordnung der Gebaude und der zuldassigen Nutzungen sowie in den
Beschrankungen zum Maf und zur Héhe baulicher Anlagen, wie zuvor dargelegt,
gesehen. ~

8.  Natur, Landschaft und Eingriffsregelung
(§ 1a Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 3 i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (VEP) Nr. 1 ist ei-
ne teilweise Inanspruchnahme von bisher nicht bebauten Fléchen im AufRenbe-
reich entsprechend der qualifizierten Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung (siehe An-
lage dieser Begrindung) verbunden.

Die flr eine bauliche Nutzung vorgesehenen Flachen (Teilbereich 1) sind teilweise
mit baulichen Anlagen aus der derzeitigen und frither landwirtschaftlichen Nutzung
heraus in Anspruch genommen. '

Nach § 21 BNatSchG sind bei Bauleitplanen, die Eingriffe in Natur und Landschaft
erwarten lassen, hinsichtlich des Belanges von Naturschutz und Landschaftspfle-
ge das Vermeidungsgebot und die Ausgleichs- und Ersatzpflicht zu beriicksichti-
gen und dariiber im Rahmen der Gesamtabwéagung nach § 1 Abs. 7 BauGB ab-
schlieRend zu entscheiden. Die Vorschrift stellt klar, dass die Entscheidung Uber
MaRnahmen im Sinne des § 19 BNatSchG in der gemeindlichen Abwagung nach
den materiellen und verfahrenstechnischen Vorschriften des BauGB erfolgen soll,
also nach Abw&gungsgrundsétzen und nicht nach Optimierungsgrundsétzen, wo-

. bei gemal dem gemeinsamen Runderlass vom 03.07.1998 stets eine volle Kom-
pensation der Eingriffe durch geeignete Malnahmen anzustreben ist, insbesonde-
re dann, wenn der Ausgleich auerhalb des Plangebiets erfolgen soll.

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (VEP) Nr. 1 ist zur
Beurteilung der planungsrechtlich zu erwartenden Eingriffssituation unter Wirdi-

gung der schutzgutbezogen ermittelten und bewerteten Belange des Umwelt-
schutzes im Rahmen des Umweltberichts (vgl. Kapitel 5.ff) die Erstellung eines
qualifizierten Fachbeitrages zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan (VEP) Nr. 1
als Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung ausreichend und zugleich hinreichend fir die
gemeindliche Entscheidung nach § 1 Abs. 7 BauGB.

Die Inhalte und Minimierungs- und Ausgleichsmallnahmen dieses Fachbeitrages
wurden entsprechend der gemeindlichen Gesamtabwagung als Festsetzungen in
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan (VEP) Nr. 1, soweit hierfir eine stadte-
baulich begriindete Rechtsgrundlage nach BauGB besteht, ibernommen worden.

Weitergehende Regelungen zur Umsetzung griinordnerischer Manahmen sowie
der Maflnahmen auf der externen Ausgleichsflache erfolgen auRerhalb der ver-
bindlichen Bauleitplanung, soweit erforderlich.

Der abschlieRend bilanzierte Kompensationsbedarf wird auf einer geeigneten
Ausgleichsflache im naturrdumlichen Zusammenhang zum Eingriffsort nach MaR-
gabe des hierfir zu entwickelnden MaRnahmenkonzeptes nachgewiesen und
durch den Durchfiihrungsvertrag rechtlich abgesichert.
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10.

Die auRerhalb des Vorhabengebiets festgesetzten AusgleichsmaRinahmen werden
gemal § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB dem sonstigen Sondergebiet und den Flachen
zur Niederschlagswasserbeseitigung als Eingriffsverursacher zu 100% zugeord-
net.

Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24BauGB)

Verkehrslérm :

Aus der frihzeitigen Beteiligung der Behérden (,Scoping®) und den anschlielen-
den Beteiligungsverfahren haben sich keine konkreten Hinweise und Erkenntnisse

‘ergeben, dass das sonstige Sondergebiet durch die nérdlich der bebauten Ortsla-

ge verlaufende K 84 oder durch das értliche Verkehrsnetz erheblich und nachhal-
tig mit Verkehrslarm belastet wird. '

Jedoch ist empfehlenswert, dass fur die Bereiche des sonstigen Sondergebiets,
die dem Aufenthalt (auch Schlafrdume) dienen, die Anforderungen an die Luft-
schalldammung der AuRenbauteile mit erf. R’y s von 30 dB einzuhalten sind. Die-
se Anforderungen in den Larmpegelbereichen LPB | und LBP 1l werden in der Re-
gel durch Fenster und Tiren handelsiblicher Bauart (Isolierverglasung) bereits er-
fullt werden. ‘

Landwirtschaft :

Die in der Umgebung zum Vorhabengebiet befindlichen landwirtschaftlichen Be-
triebe fuhren nach Auswertung der Stellungnahmen Trager 6ffentlicher Belange
(.Scoping") zu keinen erheblichen Belastungen der Nutzungen innerhalb des Vor-
habengebiets. Anderweitige Informationen wurden der Gemeinde Tappendorf
wahrend der durchgefiihrten Beteiligungsverfahren durch die zusténdigen Fach-
behdérden nicht bekannt gemacht.

Verkehr (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsinfrastruktur ist mit der Strale ,Holnweg“ und mit der’,Dorfstrae"
vorhanden. Der Anschluss an das Ubergeordnete Verkehrssystem erfolgt Uber das
ortliche StralRennetz mit Anbindung an die K 84 in Richtung Hohenwestedt / Nor-
torf.

Ein Ausbau der Stralle ,Holnweg“ ist mit Realisierung der innerhalb des Plangel-

. tungsbereiches (Teilbereich 1) fur eine Neubebauung vorgesehenen Flachen nach

derzeitigem Kenntnisstand nicht verbunden.

Die Anzahl notwendiger Stellplatze ist gemaR Landesbauordnung und Stellplatz-
Erlass vom Oktober 1995 innerhalb des Vorhabengebiets entsprechend der ge-
planten und vorhandenen Nutzung durch den Vorhabenstrdger in dem nachge-
ordneten bauaufsichtlichen Verfahren nachzuweisen.
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1.

12.

13.

Die Feuerwehrzufahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen fir die Feuerwehr sind
nach DIN 14 090 herzustellen und deren Zugénglichkeit zu gewahrleisten und im
bauaufsichtlichen Verfahren durch den Vorhabenstrager nachzuweisen.

Ver- und Entsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

Die fur eine Neubebauung innerhalb des Vorhabengebiets Vorgesehenen Baufla-
chen sind an das vorhandene Leitungsnetz im Bereioh der Strale ,Holnweg /

. Dorfstrafle" anzuschheBen

Fir die mit der Reahaerung des Bauvorhaben innerhalb des Sondergebiets erfor-
derlich werdenden baulichen MalRnahmen wird der Anschluss an das 6rtlich vor-
handene Versorgungsnetz volizogen, die dann im Rahmen der nachgeordneten
bauaufsichtlichen Verfahren bzw. in einer ErschlieBungsplanung durch den
Vorhabentrager nachzuweisen sind. Fir die Einordnung und Behandlung der Ver-
und Entsorgungseinrichtungen sind die Richtlinien der DIN 1998 und die DIN 4261
mafigebend.

Das auf den versiegelten Flachen, Teilbereich 1, anfallende Niederschlagswasser
und das unbelastete Dachflachenwasser ist vor Einleitung in die 6rtliche Misch-
wasserkanalisation auf der Erweiterungsfléche selbst innerhalb eines Regenriick-
haltebeckens zurlick zuhalten und gedrosselt dem vorhandenen Leitungssystem
in der Dorfstralle kontrolliert zuzuleiten. Die Ableitung erfolgt nérdlich des Steil-
hanges. :

Fur die Regenwasserbehandlungsanlage ist bei der unteren Wasserbehérde des
Kreises Rendsburg-Eckernférde -ein entsprechender Genehmigungsantrag nach
dem Landeswassergesetzt durch den Vorhabenstrager zu-stellen.

Brandschutz

Der aktive Brandschutz wird sichergestellt durch die Freiwillige Feuerwehr der
Gemeinde Tappendorf und durch die Feuerwehren der Nachbargemeinden in
Form der nachbarschaftlichen Léschhilfe.

Das Léschwasser mit der erforderlichen Leistung ist fur die Erweiterungsflache

~auBerhalb der zentralen Frischwasserversorgung entsprechend den technischen

Anforderungen und nach Maligabe des Erlasses des Innenministeriums aus dem
gedichteten Regenriickhaltebecken innerhalb des Vorhabengebiets und ggf. zu-
satzlich aus einem Léschwasserbrunnen zu entnehmen. Der Nachweis des vor-
beugenden Brandschutzes erfolgt durch den Vorhabenstrager im nachgeordneten
Baugenehmigungsverfahren.

ErschlieBung und MaBRnahmen zur Verwirklichung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (VEP) Nr. 1

Das Strallen- und Versorgungsnetz ist als duflere ErschlieRung des Vorhabenge-
biets vorhanden.
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14.

14.1

14.2

Zusétzlich erforderlich werdende tiefbautechnische MalRnahmen (z.B. Regenwas-
serbehandlung und Ableitung) werden im Rahmen des oder der nachgeordneten
bauaufsichtlichen Verfahren durch den Vorhabenstrdger nachgewiesen und nach
den anerkannten Regeln der Technik zu seinen Lasten erstelit.

Nachrichtliche Ubernahmen

Geschiitzte Biotope (§ 15a LNatSchG)

Innerhalb des Vorhabengebiets, Teilbereich 1, befindet sich laut Kartierung des
festgestellten Landschaftsplanes ein Steilhang im Binnenland, der nach § 15a
LNatSchG als geschutztes Biotop zu werten ist.

Diese geschiitzten Flachen wurden entsprechend der. landschaftsplanerischen
Kartierung und auf Grundlage des aktuellen Lage- und Héhenplanes zum vorha-
benbezogenen Bebauungsplan (VEP) Nr. 1 flachenscharf nach § 9 Abs. 6 BauGB
nachrichtlich in die Planzeichnung (Teil A) Ubernommen.

Knicks (§ 15b LNatSchG)

Die innerhalb der beiden Teilbereiche des Vorhabengebietes vorhandenen Knicks
sind nach § 15b LNatSchG geschiitzt. Alle.MaRnahmen, die zu einer erheblichen
oder nachhaltigen Beeintrachtigung dieser geschitzten Landschaftsbestandteile
fihren, sind verboten.

~ PflegemaRnahmen (auf den Stock setzen bzw. Neuanlage) sind entsprechend den

gesetzlichen Regelungen des Landesnaturschutzgesetzes durch den Grund-
stiickseigentumer fachgerecht auszufthren.

Die Knicks werden durch planzeichnerische Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB in ihrem Bestand und in ihrer Entwicklungsfahigkeit entsprechend den ge-
setzlichen Regelungen des LNatSchG geschitzt. Die orts- und landschaftsbild-

- pragenden Baume unterliegen den Regelungen des Landesnaturschutzgesetzes

15.

und werden daher gesondert festgesetzt.

Gemal § 9 Abs. 6 BauGB werden die Knicks nachrlchthch in die Planzelchnung
(Teil A) ibernommen.

Altlasten

Mit Verfigung der unteren Bodenschutzbehérde des Kreises Rendsburg - Eckern-
férde vom 04.11.2005 im Rahmen der friihzeitigen Behdérdenbeteiligung nach § 4
Abs. 1 BauGB (Scoping) sind keine Verdachtsmomente fir mégliche Altablage-
rungen innerhalb des Vorhabensgebiets vorgebracht worden.

Tappendorf - VEP-1 Pferdeklinik Dr. Belz* - Teil |. - Begriindung mit Umweltbericht  Bro fir integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS - 8 40



Gemeinde Tappendorf Vorhabénbezogener Bebauungsplan (VEP) Nr. 1

Teil I. - Begrindung mit Umweltbericht Pferdeklinik Dr. Belz"

16.

17.

Archiologische Denkmale

Entsprechend dem Erlass des Archdologischen Landesamtes S-H vom 17.10.
2005 im Rahmen der friihzeitigen Behdérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB
(Scoping) sind innerhalb des Vorhabengebiets zur Zeit keine archdologischen
Denkmale bekannt.

Auswirkungen der gemeindlichen Planung auf das Kulturgut sind nicht erkennbar.

Denkmalschutz

Mit Verfugung der unteren Denkmalschutzbehdérde des Kreises Rendsburg-
Eckernférde vom 04.11.2005 im Rahmen der frihzeitigen Behérdenbeteiligung

nach § 4 Abs. 1 BauGB (Scoping) sind im Einflussbereich des Vorhabengebiets
keine Denkmale vorhaben.

Die untere Denkmalschutzbehérde weist jedoch darauf hin, dass nordéstlich des
Vorhabengebiets sich ein denkmalgeschitztes Graberfeld befindet. Angesichts
der relativ groRen Entfernung und unter Beriicksichtigung von vorhandenen Wald-
flachen und Knicks ist nicht erkennbar, dass Kulturdenkmale dieses Graberfeldes
betroffen sind oder theoretisch betroffen sein konnten.

Auswirkungen der gemeindlichen Planung auf die Denkmalpflege sind somit nicht
erkennbar.

Tappendorf, den (2. 0. 2006
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Teil ll. - Zusammenfassende Erkldrung , ,Pferdeklinik Dr. Belz"

1.  Ziel des Aufstellungsverfahrens zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan (VEP) Nr. 1 ,,Pferdeklinik Dr. Belz*

Planungsziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (VEP) Nr. 1 der Ge-
meinde Tappendorf ist es, fur die bestehende ,Pferdeklinik Dr. Belz* am ,Holn-
weg“ Haus-Nr. 7 geeignete Erweiterungsflachen zu erméglichen. Diese Erweite-
rung soll auf einer bisherigen Grunlandflache (Pferdeweide) westlich ,Holnweg"
und noérdlich der ,Dorfstral’e” oberhalb. eines Steilhangs erfolgen.

Im Rahmen der parallel aufgesteliten 3. Anderung des Flachennutzungsplanes
und der 1. Anderung des Landschaftsplanes wurden der bisherige (und auch wei-
terhin betriebene) Standort der ,Pferdeklinik Dr. Belz“, die stdlich davon angren-
zende Wohn- und Gewerbebebauungen sowie ein Sportplatz und das Feuerwehr-
haus als Flachen fur den Gemeinbedarf in die gemeindlichen Planungen einbezo-
gen, um die Bebauung westlich ,Holnweg“ und nérdlich ,Dorfstrale” insgesamt in
ihren bodenrechtlich relevanten Nutzungen in die stadtebauliche Gesamtkonzepti-
on der Gemeinde Tappendorf einbinden zu kdnnen. Hinzu kommen erganzend ei-
nige westlich angrenzende Flachen. Somit wird die stddtebaulich geordnete Ent-
wicklung mit den hier vorliegenden Planungsabsichten in Einklang gebracht.

Es wird die bauliche Entwicklung innerhalb der geplanten. Erweiterungsflache,

Teilbereich 1, -auf den &stlichen Teil des Flurstiicks 19/7 begrenzt, wobei ein Teil

der Flache bereits zuvor baulich genutzt wurde (Siloplatten). Es wird ein partielles

Flachenrecycling realisiert, das sich aufgrund der Nahe zu bestehenden Bebau-

ungen in die Ortsstruktur einfigt und darlber hinaus zu einer Vitalisierung der
~ Ortschaft und Sicherung von Arbeitspldtzen in der Gemeinde wesentlich beitragt.

Dabei wird dem Bedarf zu einer angemessenen wirtschaftlichen Entwicklung und
zur dringend notwendigen Umstrukturierung der Arbeitsbereiche des ortsanséassi-
gen Klinikbetriebes Rechnung getragen.

Eine Sicherung des Klinikbetriebes und betriebsbedingte Entwicklungsmdglichkei-
ten am jetzigen Standort sind in der erforderlichen Weise leider nicht mdglich.

2. Verfahrensablauf

Die landesplanerische Stellungnahme liegt mit Erlass vom 11.10.2005 vor. Es wird
durch die Abteilung Landesplanung im Innenministerium des Landes S-H darin
bestatigt, dass Ziele und Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung den

gemeindlichen und vorhabenbezogenen Planungsabsichten nicht entgegenste-
hen.

Die Gemeindevertretung hat auf Antrag des Vorhabenstrdgers, Herrn Dr. Belz,
nach § 12 Abs. 2 BauGB am 30.11.2005 den Einleitungsbeschluss zur Aufstel-
lung eines Bebauungsplanes nach § 12 BauGB gefasst. '

Die Unterrichtung tber die voraussichtlichen Auswirkungen des Planes im Rah-

men der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB
fand als Informationsveranstaltung am 30.11.2005 statt.
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Im Rahmen dieser Informationsveranstaltung wurden die gemeindlichen und vor-
habensbezogenen Planungsabsichten vorgestellt und mit den interessierten Bir-
gern erdrtert. Nachfragen nach einzelnen planungsrechtlichen sowie planerischen
Inhalten und Zielsetzungen wurden aus der Informationsveranstaltung heraus nur
in soweit gestellt, dass die Einbeziehung bereits bebauter Flachen zwischen den
beiden Teilflachen der Pferdeklinik aus der stadtebaulichen Konzeption der Fla-
chennutzungsplanung néher erlautert wurde.

Hierbei wurde auch darauf hingewiesen, dass mit Embezehung dieser bebauten
Flachen keine Entwicklungsplanung im AuRenbereich seitens der Gemeinde Tap-
pendorf beabsichtigt wird, sondern der vorhandene Nutzungsbestand in der rele-
vanten Bodennutzung in die 3. Anderung des Fldchennutzungsplanes aufgenom-
men wurde.

Nach Durchfilhrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit hat die Gemein-
deversammlung am 30.11.2005 den Aufstellungsbeschluss und nach gemeind-
licher Beratung zugleich den Entwurfs- und Auslegungsbeschluss fur den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan (VEP) Nr. 1 ,Pferdeklinik Dr. Belz" fur die Be-
reiche westlich der StraBe ,Holnweg®, nérdlich der ,Dorfstrale”, sudlich des
Sportplatzes und 8stlich landwirtschaftlicher Flachen und Grundstick ,Holnweg*
Haus - Nr. 7 gefasst, nachdem die Planungsaufgabe und die angestrebten vorha-
bensbezogenen Planinhalte sowie die umweltbezogenen Belange mit dem erfor-
derlich werdenden Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriiffung nach § 2
Abs. 4 BauGB zuvor mit den mallgeblichen Landes- und Kreisbehoérden, den
sonstigen Trager o6ffentlicher Belange sowie den anerkannten Naturschutzverban-
den nach § 4 Abs. 1 BauGB abgestimmt worden waren.

Anderungs- bzw. Ergénzungswiinsche oder -anforderungen zu Umfang und De-
taillierungsgrad zum Umweltbericht wurden im Rahmen der Beteiligungsverfahren -
nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 1 und 2 BauGB nicht vorgebracht, so dass die Ge-
meindevertretung in der weiteren Beratung davon ausgehen konnte, dass alle das
Vorhabengebiet insgesamt betreffenden umweltrelevanten Belange zuvor ermittelt
worden waren. »

Im Rahmen der offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und im Rah-
men der Behdrden- und TOB-Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB wurde der
vorhabenbezogene Bebauungsplan (VEP) Nr. 1 ,Pferdeklinik Dr. Belz" parallel zur
3. Anderung des Flachennutzungsplanes und zur 1. Anderung des Landschafts-
planes) mit Begrindung einschlieflich Umweltbericht den Nachbargemeinden,
den Behoérden und den sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange und den anerkann-
ten Naturschutzverbénden sowie der Offentlichkeit in der Zeit vom 27.12.2005 bis
zum 30. Januar 2006 vorgestellt.

Im Rahmen der offentlichen Auslegung wurde seitens einer privaten Person (Vor-

‘habenstrager) eine Stellungnahme abgegeben, die in die gemeindliche Gesamt- .

abwagung zum Satzungsbeschluss eingestellt worden ist.

Diese Stellungnahme hat durch eine entsprechende Berlcksichtigung der Anre-
gungen im Rahmen der gemeindlichen Gesamtabwégung zum vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan (VEP) Nr. 1 zu Anderungen im Satzungsentwurf gefiihrt, je-
doch sind Anderungen materiellen Rechts nicht beriihrt worden, da die Anderun-
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gen seitens des Vorhabenstrages selbst zustimmend angeregt und vorgebracht
worden sind und die Gemeindevertretung im Rahmen der Abwagung diesen ge-
folgt ist. '

Die Stellungnahmen und Hinweise der Behdrden und der sonstigen Tréager offent-
licher Belange im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB haben zu kei-
nen bodenrechtlich relevanten Anderungen in den gemeindlichen und vorhabens-
bezogenen Planungsabsichten gefuhrt und konnten redaktionell in die endgtiltige
Fassung der Begrindung mit Umweltbericht eingearbeitet werden.

Vor der gemeindlichen Gesamtabwégung und dem Satzungsbeschluss wurde der
Durchfithrungsvertrag mit allen Anlagen durch die beiden Vertragsparteien rechts-
verbindlich unterzeichnet.

3. Ergebnis der Abwidgung

Im Rahmen der Beteiligung der Behorden, der sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange, der anerkannten Naturschutzverbinde und der Offentlichkeit wurden
folgende Hinweise und Anregungen im Rahmen der Stellungnahmen vorgebracht,
die wie folgt in die gemeindliche Gesamtabwagung eingestellt worden sind.

¢ Die untere Wasserbehoérde des Kreises Rendsburg-Eckernforde weist in der
gemeinsamen Stellungnahme des Kreises auf die Art und den Umfang der éer-
forderlich werdenden MaRnahmen zur Regenwasserbeseitigung und zu den im
Rahmen der ErschlieRung erforderlich werdenden Nachweise fiir die wasser-
rechtliche Erlaubnis hin, die durch eine entsprechende Ergénzung der Begriin-
dung dem Vorhabenstrager zur Beachtung im Rahmen der vorhabensbezoge-
nen Bebauungsplanung weitergegeben werden.

Das zwischenzeitlich vom Vorhabenstrager erstellt Entwasserungskonzept ist
Inhalt und Anlage des Durchfiihrungsvertrages geworden. Die Ergebnisse wur- -
den in die gemeindliche Gesamtabwéagung eingestelit.

¢ Das Versorgungsunternehmen E.ON HANSE AG weist in seiner Stellungnah-
me allgemein auf vorhandene Versorgungsleitungen innerhalb des Vorhaben-
gebiets hin, die durch eine entsprechende Erganzung der Begriindung zur Be-
achtung in dem erforderlich werdenden MaRe an den Vorhabenstrager im Rah-
men der vorhabensbezogenen Bebauungsplanung weitergegeben werden.

e Das Ministerium fiir Wissenschaft, Wirtschaft und Verkehr des Landes
S-H weist darauf hin, das keine Bedenken aus verkehrlicher und stralenbauli-
cher Hinsicht bestehen. Zugleich wird in sehr aligemeiner Form auf mdégliche
Belastungen durch die Kreisstrale Nr. 84 hingewiesen und La&rmsanierungen
durch den StraBenbaulasttrager ausgeschlossen.

Die Gemeindevertretung hat die Ausfihrungen zum vorbeugenden Gesund-
heitsschutz bezogen auf den mdglichen Verkehrslarm der K 84 zur Kenntnis
genommen.

Neue Wohnbaufldchen oder schiitzenswerte Nutzungen sind im direkten Ein-
flussbereich der Kreisstralte mit den Vorhaben innerhalb des Vorhabengebiets
nicht verbunden.
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Aus dem Bebauungsplanverfahren zu dem benachbart gelegenen Wohngebiet
(6stlich ,Holnweg") sind der Gemeindevertretung keine Hinweise auf Larmbe-
lastungen durch den Stral3enverkehr bekannt gemacht worden.

Far Wohn- und Buronutzungen innerhalb der festgesetzten Bauflachen (SO)
sind die entsprechenden Orientierungswerte der DIN 18005 anzusetzen. Die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse kénnen
durch Grundrissgestaltungen, Gebaudestellung und ersatzweise durch passive
Schallschutzmafnahmen erreicht werden, zumal sich die klassifizierte Stralle in
einer angemessenen Entfernung zur Neubebauung des Teilbereiches 1 befin-
den.

¢ Die Abfallwirtschaftsgesellschaft Rendsburg-Eckernférde mbH weist in ih-
rer Stellungnahme auf die planerischen Anforderungen an die Mullbeseitigung
im Rahmen der nachgeordneten Bebauungs- bzw. ErschlieBungsplanung hin,
die durch einen entsprechenden Hinweis in der Begriindung zur Beachtung an
den Vorhabenstréager in dem erforderlich werdenden Mafle weitergegeben wer-
den.

¢ Die seitens der privaten Person (Vorhabenstrager) vorgebrachten Anregungen
wurden durch die Gemeindevertretung zur Kenntnis genommen und in die ge-
meindliche Gesamtabwéagung eingestellt. Mit Berlicksichtigung der vorgetrage-
nen Anderungen sind keine Anderungen in der stadtebaulichen Konzeption
verbunden. Das bisher fur den Teilbereich 1 festgesetzte MaR der bauhchen
Nutzung (GR max.) bleibt von den Anderungen unberiihrt.

Zusammenfassend wurde durch die Gemeindevertretung festgestellt, dass unter
Berlicksichtigung der vorgetragenen Hinweise und Anregungen aus den abgege-
benen Stellungnahmen im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung keine er-
heblich nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind, die nicht in den nach-
geordneten Genehmigungsverfahren (bauordnungs- und wasserrechthch) gelost
werden kénnten.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan (VEP) Nr. 1 wurde am 06.09.2006 von der
Gemeindevertretung-in der endgliltigen Planfassung als Satzung beschlossen und
ist nach Genehmigung und ortsiiblicher Bekanntmachung der 3. Anderung des
Flachennutzungsplanes durch ortsiibliche Bekanntmachung seit dem A% (¥..2006
rechtskraftig.
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- Burgermeister -
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